BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 04/2010/TT-BXD Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ha Noi, ngay 26 thang 5 nam 2010

THONG TU
Huoéng din 1ap va quan Iy chi phi du tw xAy dung cong trinh

Can ct Nghi dinh s 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy
dinh chtrc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chuc cua Bo Xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngdy 14/12/2009 ciia Chinh phu vé
quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh,

Bo Xay dung huéng din mot s6 ndi dung cia Nghj dinh 0 112/2009/ND-CP
ngay 14/12/2009 cua Chinh phu v€ quan ly chi phi dau tu xay dyng cong trinh
(dudi day viét tat 1a Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP) nhu sau:

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay huong dan lap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh,
bao gdom: tong murc dau tu xdy dung cong trinh (goi tit 13 tong muc dau tu),
du toan xay dung cong trinh (du toan cong trinh), dinh mirc xay dung va gia
xdy dyng cong trinh cua cac du an st dung 30% vbn nha nudc tro Ién, bao
gom: von ngan sach nha nudc, von hd trg phat trién chinh thirc (goi tat 1a von
ODA), v6n tin dung dau tu phat trién cta nha nudc, von tin dung do nha nudce
bao lanh va vén dau tu khac ciia nha nudc.

2. P6i voi du an sir dung vén ODA, néu diéu uwéc quoc té ma Viét Nam la
thanh vién c¢6 nhitng quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh
khac vé1 quy dinh cta Thong tu nay thi thuc hién theo cac quy dinh tai diéu
ude quoc te do.

Piéu 2. Béi tuong ap dung

1. Cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc lap va quan ly chi phi dau tu
xay dung cong trinh, thanh tra, kiém tra, kiém ‘toan, thanh toan von dau tu xay
dung cong trinh ctia cac du 4n sir dung 30% von nha nude trd 1én.

2. Khuyén khich cac t6 chtic, c4 nhan c6 lién quan dén viéc 1ap va quan 1y chi
phi dau tu xay dung cong trinh ctia cac dy an st dung it hon 30% von nha
nuoc ap dung Thong tu nay.



Piéu 3. Nguyén tic lap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh

Nguyén tic 1ap va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc quy dinh
tai Pidu 3 cia Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP, trong do6 khi thyc hién khoan 6
Diéu nay dbi voi cong viée thanh tra, kiém tra, k1em toan chi phi dau tu xay
dung cong trinh phai dam bao tinh thong nhat vé nguyén tac, phuong phap va
cac ndi dung cu thé vé 1ap va quan 1y tong mic dau tu, du toan cong trinh,
dinh muc xay dung cong trinh, gia xdy dung cong trinh da duoc ngudi quyét
dinh dau tu, chu dau tu quyét dinh lgya chon theo nhitng quy dinh tai Nghi
dinh s6 112/2009/ND-CP va cac ndi dung cu thé ciia Thong tu nay.

Chuong 11
LAP CHI PHf PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
Muc 1
LAP TONG MUC PAU TU
Piéu 4. Noi dung tong murc dau tu

1. Téng muc dau tu 13 chi phi dy tinh dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung
cong trinh, duoc tinh toan va xac dinh trong giai doan lap du an dau tu xay
dung cong trinh phu hop v6i néi dung dy an va thiét ké co so; ddi voi truong
hop chi 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat, tong mutc dau tu dong thoi 1a du toan
xay dung cong trinh dugc xac dinh pht hop véi ndi dung bao céo kinh té - ki
thuat va thiét ké ban v& thi cong.

2. Téong mirc dau tu 12 mot trong nhitng co s& dé danh gia hiéu qua kinh té va
lya chon phuong an dau tu; 1a co sé dé chu dau tu 1ap ké hoach va quan ly
von khi thye hién dau tu xay dung cong trinh.

3. Noi dung cu thé cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu quy dinh tai
khoan 3 Pi€u 4 ctia Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP nhu sau:

3.1. Chi phi xay dung bao gom chi phi phd va thdo do cac cong trinh xay
dung; chi phi san 1ap mat bang xay dung; chi phi xdy dung cic cong trinh,
hang muc coéng trinh chinh, cong trinh tam, céng trinh phu trg phuc vu thi
cong; chi phi nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanh thi cong.

3.2. Chi phi thlet bi bao gom chi phi mua sam thiét bi cong ngh¢ (ké ca thiét
bi cong nghé can san xuét, gia cong); chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi; chi phi van chuyén,
bao hiém thiét bi; thué, phi va cac chi phi c6 lién quan khéc.

3.3. Chi phi bdi thuong, ho trg va tai dinh cu bao gdm: chi phi bdi thuong nha
ctra, vat kién trac, cdy trong trén dat va cc chi phi bdi thuong khac; cac
khoan hd tro khi nha nude thu hdi dat; chi phi thuc hién tai dinh cu c6 lién
quan dén bdi thuong giai phong mit béng cia du 4n; chi phi to chic boi



thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thoi gian xay dung;
chi phi chi trd cho phan ha tang k¥ thuat da dau tu.

3.4. Chi phi quan 1y du 4n: 1a cac chi phi can thiét cho chu dau tu dé to chirc
quan 1y viéc thuc hién cac cong viée quan 1y dy an tir giai doan chuan bi du
an, thuc hién du an dén khi hoan thanh nghiém thu ban giao, dua cong trinh
vao khai thac str dung, bao gom:

- Chi phi td churc 1ap béo cao dau tu, chi phi t6 chuc 1ap du an dau tu hodc bao
cao kinh t€ - k¥ thuat;

- Chi phi t6 chtic thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién trac hodc lya chon
phuong an thiét ké kién truc;

- Chi phi to chirc thyc hién cong tac boi thudng, hd trg va tai dinh cu thudc
trach nhiém cua chu dau tu;

- Chi phi t6 chtrc tham dinh du 4n dau tu hodc bao céo kinh té - k¥ thuat;

- Chi phi t6 chirc lap, thdm dinh hodc thdm tra, phé duyét thiét ké k§y thuat,
thiét ké ban v€ thi cong, du toan cong trinh,;

- Chi phi t6 chtrc Iya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Chi phi t6 chirc quan Iy chat lugng, khdi luong, tién do, chi phi xay dung;
- Chi phi t6 chirc dam bao an toan, vé sinh méi trudng ciia cong trinh;

- Chi phi t6 chuc 1ap dinh murc, don gia xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc kiém tra chat luong vat liéu, kiém dinh chat luong cong
trinh theo yéu cau cua chu dau tu;

- Chi phi t6 chirc kiém tra ching nhan di diéu kién bao dam an toan chiu lyc
va chirng nhan su phu hop vé chat lugng cong trinh;

- Chi phi t6 chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyé€t todn von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chuc giam sat, danh gia du an dau tu xay dung cong trinh;
- Chi phi t6 chirc nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khéi cong, khanh thanh, tuyén truyén quang céo;

- Chi phi t6 chtrc thyc hién cac cong viée quan 1y khac.

3.5. Chi phi tu vin dau tu xay dung bao gom:

- Chi phi lap nhiém vu khéo sat xay dung;

- Chi phi khéo sat xay dung;

- Chi phi 1ap bao céo dau tu, 1ap du &n hodc 1ap bédo céo kinh té - ky thuat;
- Chi phi tham tra tinh hiéu qua va tinh kha thi ctia duy an;



- Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién trtc;
- Chi phi thiét ké xay dung cong trinh;

- Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong, chi phi tham tra
tong murc dau tu, dy todn cong trinh;

- Chi phi 1ap ho so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gia ho so dé xuat, ho so du so tuyén, ho so du thau dé lua chon
nha thau trong hoat dong xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cong xay dung, giam sat lap
dat thict bi;

- Chi phi lap bao cdo danh gia tdc dong mdi trudng;
- Chi phi 1ap dinh mirc xay dung, don gia xay dung cong trinh;
- Chi phi kiém soét chi phi dau tu xay dyng cong trinh;

- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xdy dung: tong mic dau tu, du toan cong
trinh, dinh muc xay dung, don gid xay dung cong trinh, hgp dong trong hoat
dong xay dung,...

- Chi phi tw vin quan 1y du 4n (truong hop thué tu van);
- Chi phi thi nghiém chuyén nganh;

- Chi phi kiém tra chét lugng vat liéu, kiém dinh chét lugng cong trinh theo
yéu cau cua chu dau tu;

- Chi phi kiém tra ching nhan du diéu kién bao dam an toan chiu lyc va
ching nhan sy phu hop vé chat lugng cong trinh;

- Chi phi giam sat, danh gia dy an dau tu xay dung cong trinh (trudng hop
thué tu van);

- Chi phi quy d6i chi phi dau tu xay dung cong trinh vé thdi diém ban giao,
dua vao khai thac st dung;

- Chi phi thuc hién cac cong viéc tu van khac.

3.6. Chi phi khac: la nhiing chi phi khong thudc cac ndi dung quy dinh tai
diém 3.1, 3.2,3.3,3.4,3.5 néu trén nhung can thiét dé thyc hién dy 4n dau tu
xay du’ng cong trlnh bao gom:

- Chi phi ra pha bom min, vat nd;

- Chi phi bao hiém céng trinh;

- Chi phi di chuyén thiét bi thi cong va luc luong lao dong dén cong truong;
- Chi phi dang kiém chat luong qudc té, quan tric bién dang cong trinh;
- Chi phi ddm bdo an toan giao thong phuc vu thi cong céc cong trinh;

- Chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat bj anh huong khi thi cong cong trinh;



- Chi phi kiém toan, thAm tra, phé duyét quyét toan von dau tu;

- Chi phi nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan dén dy an; vén luu dong
ban dau ddi v6i cac du an dau tu xay dung nhdm muc dich kinh doanh, 13i vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va co6 tai
theo quy trinh cong nghé trude khi ban giao trir gia tri san pham thu héi duoc;

- Cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh;
- M6t sb khoan muc chi phi khac.

3.7. Chi phi du phong bao goém: chi phi du phong cho yéu t6 khdi luong cong
viéc phat sinh chua luong trude dugc khi lap du an va chi phi dy phong cho
yéu to truot gia trong thoi gian thuc hién dy an.

- Chi phi du phong cho yeu t6 khéi lwong cong viéc phat sinh duoc tinh béng
ty 1€ phan tram (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu van dau tu xay
dung va chi phi khac.

- Chi phi dy phong cho yéu t truot gid dugc tinh theo thoi gian thuc hién dy
an (tinh bang nam), tién do phan bo von hang nam cua dy 4n va chi s6 gid xay
dung.

4. Pbi voi cac du an st dung von ODA, ngoai cac ndi dung dugc tinh toan
trong tong muc dau tu noi trén, con duoc bd sung cac khoan muyc chi phi can
thiét khac cho phu hop voi tinh chat, dac thu cua loai dy 4n dau tu xay dung
stt dung ngudn vén ndy theo cac van ban quy pham phap luat hién hanh c6
lién quan.

Piéu 5. Phuong phap 1ap tong murc dau tu

1. Cac phuong phap 1ap tong mirc dau tu quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s6 112/2009/ND-CP dugc huong dan cu thé tai Phu luc s6 1 cua Thong
tu ndy. Chu dau tu, tu van lap du an dau tu xay duyng cong trinh co trach
nhiém lya chon phuong phap lap tong mirc dau tu phi hop véi dic diém, yéu
cau ctia du an.

2. Trong truong hop chu dau tu chua di can cur dé xéc dinh chi phi quan ly du
an do chua du diéu kién dé xac dinh dugc tong mirc dau tu, nhung can trién
khai céc cong viéc chuan bi dy an thi chi dau tu lap du toan cho cong viée
nay dé dy tri chi phi va trién khai thuc hién cong viéc. Chi phi ndi trén s&
duogc tinh trong chi phi quan 1y du 4n cua tong muc dau tu.

3. Mot s6 khoan muc chi phi thudc noi dung chi phi quan ly dy an, chi phi tu
van dau tu xdy dung, chi phi khac cua du an néu chua ¢ quy dinh hodc chua
tinh dugc ngay thi duge bo sung va du tinh dé dwa vao tong mirc dau tu.

4. Chi so gia xay dung dung dé tinh chi phi du phong cho yéu té truot gia
trong tong mirc dau tu dugc xac dinh bang cach tinh binh quén cac chi sé gia
xay dung cia t6i thiéu 3 nim gan nhat, phi hop véi loai cong trinh, theo khu



vuc xdy dung va phai tinh den kha ning bién dong cua cac yéu t6 chi phi, gia
ca trong khu vue va quoc té.

Muc 2
LAP DU TOAN CONG TRINH
Piéu 6. Noi dung du toan cong trinh

1. Du todn cong trinh dugc tinh toan va xac dinh theo cong trinh xay dung cu
thé, trén co s& khoi luong cac cong viée, thiét ké ky thuat hodc thiét ké ban vE
thi cong, nhiém vu cong viéc phai thuc hién ctia cong trinh, hang muc cong
trinh va hé thong dinh murc xay dung, gia xay dung cong trinh.

2. Dy toan cong trinh 13 co s dé xac dinh gia goi thau, gia xay dung cong
trinh, 14 cin cir @& dam phén, ky két hop dong, thanh toan véi nha thau trong
truong hop chi dinh thau.

3. Noi dung cu thé péc khoan muc chi phi trong dy toan cong trinh dugc quy
dinh tai khoan 3 DPi€u 8 ctia Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP nhu sau:

3.1. Chi phi xay dung: dugc xac dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh, bd
phan, phan viéc, cong tac ciia cong trinh, hang muc cong trinh ddi voi cong
trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam dé o
va diéu hanh thi cong.

Chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong 1a chi phi dé xay
dung nha tam tai hién truong hodc thué nha hoac chi phi di lai phuc vu cho
viéc & va diéu hanh thi cong ciia nha thau trong qua trinh thi cong xay dung
cong trinh.

Chi phi xdy dung bao goém: chi phi tryc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu
thué tinh trudc va thué gia tri gia tang.

3.1.1. Chi phi tryc tiép bao gdm: chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do chu dau tu
cap), chi phi nhan cong, chi phi may thi cong va chi phi truc tiép khac Chi phi
truc tiép khéc 13 chi phi cho nhitng cong tac can thiét phuc vu truc tiép thi cong
xdy dung cong trinh nhu chi phi di chuyén lyc lwong lao dong trong noi bo
cong truong, an toan lao dong, bao v¢ mdi truong cho nguoi lao dong va moi
truong xung quanh, thi nghiém vat liéu ctia nha thau va chi phi bom nudc, vét
bun khéng thudng xuyén va khong xac dinh duoc khdi lwong tir thiét ké.

3.1.2. Chi phi chung bao gdm: chi phi quan 1y cta doanh nghiép, chi phi diéu
hanh san xuat tai cong truong, chi phi phuc vu cong nhan, chi phi phuc vu thi
cong tai cong truong va mot sd chi phi khéc.

3.1.3. Thu nhap chiu thué tinh trude: 1a khoan loi nhuan ctia doanh nghiép
xay dung dugc du tinh trudce trong du toan xay dung cong trinh.



3.1.4. Thué gia tri gia tang: la khoan thué phai nop theo quy dinh clia nha
nuéc va duge tinh trén tong gia tri cac khoan muc chi phi tai cac tiét 3.1.1,
3.1.2 va3.1.3 néu trén.

3.2. Chi phi thlet bi dugc tinh cho cong trinh, hang muc cong trinh bao gom
chi phi mua sam thiét bi cong ngh¢ (ké ca thiét bi cong nghé can san xuat, gia
cong); chi phi dio tao va chuyén giao céng nghé; chi phi lap dat va thi nghiém,
hi¢u chinh thiét bi va cac chi phi khac co lién quan. Chi phi mua sam thiét b
bao gom gia mua (ké ca chi phi thiét ké va giam sat ché tao), chi phi van
chuyén tir cang hodc noi mua dén cong trinh, chi phi luu kho, luu béi, luu
container tai cang Viét Nam (d6i véi cac thiét bi nhap khau), chi phi bao quan,
bao dudng tai kho bii ¢ hién truong, thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh.

3.3. Chi phi quan ly dy an bao gom: cac khoan muc chi phi nhu quy dinh tai
diém 3.4 khoan 3 Diéu 4 cua Thong tu nay.

3.4. Chi phi tu van dau tu xdy dung bao gdém: cac khoan muc chi phi nhu quy
dinh tai diém 3.5 khoan 3 Diéu 4 cua Thong tu nay.

Dbi v6i cac du an c6 nhiéu cong trinh thi chi phi tu vin dau tu xay dung cua
du toan cong trinh khong bao gém: chi phi 1ap béo cdo dau tu, chi phi 1ap du
an hoic 14p bao cdo kinh té - k¥ thuat; chi phi tham tra tinh hiéu qua va tinh
kha thi ctia dy an; chi phi tu vn quan 1y du an.

3.5. Chi phi khac: bao gd6m céac khoan muc chi phi nhu quy dinh tai diém 3.6
khoan 3 Pi€u 4 ctia Thong tu nay.

Déi voi cac du an co nhiéu cong trinh thi chi phi khac cua du toan cong trinh
khong bao gom chi phi ra pha bom min, vét n6, chi phi kiém toan, tham tra,
phé duyét quyét toan von dau tu, chi phi nghién ctru khoa hoc cong nghé lién
quan dén du an; von luu dong ban dau ddi v6i cac du an dau tu xay dung
nhiam muc dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua
trinh chay thur khong tai va co tai theo quy trinh cong nghé trudc khi ban giao
(trir gid tri san pham thu héi dugc), cac khoan phi va 1¢ phi.

3.6. Chi phi dy phong bao gém: chi phi dy phong cho yéu t6 kh(f)i luong cong
viéc phat sinh chua Iuong trudc dugc va chi phi du phong cho yéu to truot gia
trong thoi gian xay dung cong trinh.

4. Pbi véi du an c6 nhiéu cong trinh xay dung, chu dau tu co thé xac dinh
téng dy toan cta dy an dé phuc vu cho viéc quan 1y chi phi. Téng du toan cua
du an duoc xac dinh béng cach cong cac du toan chi phi cua cac cong trinh va
cac chi phi c6 lién quan thude du an.

5. Dbi vé6i cac du an st dung von ODA, du toan cong trinh c6 thé duoc xac
dinh bang du toan cic gbi thau dau thau qudc té, du toan cac gol thau dau
thau trong nudc va du toan cac phan viéc khong t6 chirc dau thau Tuy theo
yéu cau va pham vi dau thau, dy toan cac gbi thau chi bao gdm chi phi xay
dung hoidc bao gdm ca chi phi xay dung, chi phi thiét bi va chi phi khac phan



b(x)‘cho tung goi thﬁg nhu ndi dung trong khoan 1, khoan 5 Piéu 7, khoan 3
Diéu 16, khoan 1 Diéu 17 va Phu luc s0 6 cua Thong tu nay.

Piéu 7. Phuong phép 1ap du toan cong trinh
1. Xac dinh chi phi xay dung

Chi phi xay dung c6 thé xac dinh theo ting ndi dung chi phi hoic tong hop
cac ndi dung chi phi theo mot trong cac phuong phap néu tai cac diém 1.1,
1.2, 1.3, 1.4 duéi day. Tu van lap du toan cong trinh c6 trach nhiém lya chon
phuong phap phu hop voi dac diém, yéu cau cta cong trinh va chiu trach
nhiém trude chu dau tu vé tinh hop 1y, chinh xic cua phuong phéap lap du
todn cong trinh minh Iya chon. Chu dau tu cin ctr vao dic diém, tinh chét va
diéu kién cu thé cua cong trinh dé quyét dinh phuong phap 1ap du toan.

1.1. Tinh theo khéi lugng va gia xay dung cong trinh

1.1.1. Chi phi vat liéu, nhan cong, may thi céng trong chi phi truc tiép duoc
x4c dinh theo khéi lugng va don gia xay dung cong trinh hoic gia xdy dung
tong hop cta cong trinh. Khéi luong cac cong tac xay dung dugc xac dinh tir
ban vé& thiét ké ky thuat hodc thiét ké ban v& thi cong, nhiém vu cong viéc
phai thuc hién cua cong trinh, hang muc cong trinh phu hop véi danh muc va
ndi dung cong tac xay dung trong don gia xay dung cong trinh, gid xay dung
tong hop ctia cong trinh.

Don gia xay dyng cong trinh va gia xay dung téng hop ciia cong trinh duoc
quy dinh tai Diéu 10 cua Thong tu nay.

Chi phi truc tiép khac dugc tinh bang ty 18 phan tram (%) trén tong chi phi vat
liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong tuy theo dic diém, tinh chat cua
ting loai cong trinh nhu hudng dan tai Bang 3.7 Phuy luc s6 3 ctia Thong tu
nay.

Dbi véi cac cong trinh str dung von ODA dau thau quéc té, chi phi truc tiép
khac dugc 1ap thanh mot khoan muc riéng thude chi phi xay dung va duogc
x4c dinh bang du toan hodc dinh muc ty 18 tuy theo dic diém cu thé cua ting
cong trinh va yéu cau cua viéc to chirc dau thau qudc té.

1.1.2. Chi phi chung dugc tinh bang ty 18 phan trim (%) trén chi phi truc tiép
hodc bang ty 1é phan tram (%) trén chi phi nhan cong trong dy toan theo quy
dinh d6i voi timg loai cong trinh nhu hudng dan tai Bang 3.8 Phu luc s6 3 cua
Thong tu nay.

Truong hop can thiét nha thau thi cong cong trinh phai ty t6 chuc khai thac va
san xuat cac loai vat lidu cat, da dé phuc vu thi cong xay dung cong trinh thi
chi phi chung tinh trong gia vat liéu bang ty 1& 2,5% trén chi phi nhan cong va
may thi cong.

Déi v6i cac cong trinh st dung von ODA déu thau qudc té thi chi phi chung dugc
xac dinh bang dinh muc ty 16 hodc bang du toan hodc theo thong 1& qudc té.



1.1.3. Thu nhép chiu thué tinh trudc duogc tinh bﬁng ty 18 phan tram (%) trén
chi phi truc tiép va chi phi chung theo quy dinh do6i voi timg loai cong trinh
nhu hudng dan tai Bang 3.8 Phu luc s6 3 ctia Thong tu nay.

Trudng hop can thiét phai tu t6 chirc khai thac va san xuat cac loai vét liéu
cat, da dé phuc vu thi cong xay dung cong trinh thi thu nhap chiu thué tinh
trudc tinh trong gia vat li¢u bang ty 1¢ 3% trén chi phi truc tiép va chi phi
chung.

1.1.4. Thué gia tri gia ting cho cong tac xay dung ap dung theo quy dinh hién
hanh.

1.1.5. Chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi céng duoc tinh
bang ty 16 2% trén téng chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trude d6i voi cac cong trinh di theo tuyén nhu duong ddy tai dién, dudong day
thong tin buu dién, dudng giao théng, kénh muong, dudng 6ng, cac cong trinh
thi cong dang tuyén khac va bang ty 18 1% dbi voi cac cong trinh con lai.

Pbi voi cac trudng hop dic biét khac (nhu cong trinh ¢6 quy md 16n, phirc
tap, cac cong trinh ngoai hai dao, cic cong trinh sir dung von ODA déu thau
quéc t&) néu khoan muc chi phi nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanh thi
cong tinh theo ty 1é trén khong pht hop thi chi dau tu can cir diéu kién thuc té
t6 chirc 1ap va phé duyét du toan chi phi nay.

Déi voi truong hop dau thau thi khoan muc chi phi nay phai tinh trong gia goi
thau, gid du thau.

1.2. Tinh theo khdi lwong hao phi vat lidu, nhan cong, may thi cong va bang
gia tuong ung.

1.2.1. Chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cong trong chi phi truc tiép co thé
xac dinh theo khéi lugng hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong va bang gia
tuong ung. Téng khéi lugng hao phi cac loai vat li€u, nhan cong, may thi cong
dugc xac dinh trén co s& hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong cho tung
khéi lugng cong tac xdy dung cta cong trinh, hang muc cong trinh.

Huéng dan xac dinh bang gia twong tng vé gia vat liéu, nhan cong, may thi
cong tai Diéu 11 cua Thong tu nay.

1.2.2. Cach xé4c dinh chi phi tryc tiép khac, chi phi chung, thu nhép chiu thué
tinh trudc, thué gia tri gia tang, chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu
hanh thi cong nhu hudéng dan tai diém 1.1 Diéu nay.

1.3. Tinh trén co s cong trinh c6 cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat trong tu da va
dang thyuc hién.

Chi phi xay dung cua cac cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong,
cac cong trinh thong dung, don gidn c6 thé duoc xac dinh dua trén co s¢ chi
phi xdy dung cta cac cong trinh c6 chi ti€u kinh té - k¥ thuat tuong tuy da va



dang thuc hién va quy d6i cac khoan muc chi phi theo dia diém xay dung va
thot diém 1ap du toan.

Cac cong trinh c6 chi tiéu kinh té - k¥ thuét twong tu la nhiing cong trinh xay
dung co cung loai, cap cong trinh, quy md, cong suat ctia day chuyén thiét bi,
cong nghé (d6i voi cong trinh san xuat) trong ty nhau.

1.4. Tinh theo suit chi phi xdy dung trong suit von dau tu xay dung cong
trinh.

Chi phi xay dung ddi v6i cac cong trinh tai diém 1.3 néu trén ciing c6 thé xac
dinh trén co s¢ dién tich hodc cong sudt st dung va suét chi phi xay dung
trong suat von dau tu xay dung cong trinh.

Céc phuong phap xac dinh chi phi xay dung tai cac diém 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 néu
trén dugc hudng dan cu thé tai Phu luc s6 3 cua Thong tu nay. DPéi voi cac
cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong, cac cong trinh don gian, thong dung khac thi chi
phi xay dung cta cac cong trinh trén ¢ thé duoc xac dinh bang dinh muc chi
phi ty 1€.

2. Xéc dinh chi phi thiét b

2.1. Chi phi mua sdm thiét bi dugc xac dinh theo mét trong cac cach dudi
day:
- Béi v6i nhitng thiét bi di xac dinh duoc gia co thé tinh theo s6 lugng, ching

loai timg loai thiét bi hodc toan bd diy chuyén cong nghé va gia mot tin, mot
cai hodc toan bd diy chuyén thiét bi trong tGng.

- D6i v6i nhimg thiét bi chua xac dinh dugc gia ¢6 thé dy tinh theo bao gia
cia nha cung cap, nha san xuat hodc gia nhiing thiét bj twong tu trén thi
truong tai thoi diém tinh todn hodc cia cong trinh ¢ thiét bi trong ty di va
dang thyuc hién.

Dbi v6i cac thiét bi cong nghé can san Xuat, gia cong thi chi phi nay dugc xac
dinh trén co s¢ khéi luong thiét bi can san xuét, gia cong va gia san xuit, gia
cong mot tan (hodc moét don vi tinh) phu hop voi tinh chat, chung loai thiét bi
theo hop dong san xuat, gia cong di duoc ky két hodc cin clr vao bao gia gia
cong san pham cua nha san xudt dugce chi dau tu lya chon hodc gia san xuat,
gia cong thiét bi tuong tu cta cong trinh di va dang thuc hién.

2.2. Chi phi dao tao va chuyén giao cong ngh¢ dugc xac dinh bang cach lap
du toan hodc du tinh tuy theo yéu cau cu thé cua tirng cong trinh.

2.3. Chi phi ldp dit thiét bj va thi nghiém, hiéu chinh dugc xac dinh bang cach
1ap du todn nhu do6i voi du toan chi phi xay dung.

Truong hop thiét bi da dugc lya chon thong qua déu thau thi chi phi thiét bi

bao gom gia trang thau va cac khoan chi phi theo cac ndi dung néu trén duogc
ghi trong hop dong.
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3. Xéc dinh chi phi quan ly du an

Chi phi quan ly du an duoc xac dinh trén co s¢ tham khao dinh mire chi phi ty
1€ do B§ Xay dung cong bd hodc bang cach 1ap du toan.

4. Xéc dinh chi phi tu van dau tu xay dung

Chi phi tu van dau tu xay dung du:qc’xéc dinl} trén co so tham khao dinh murc
chi phi ty 1¢ do Bo Xy dung cong b6 hodc bang cach 1ap du toan theo huong
dan cua B9 Xay dung.

Trudng hop cac cong trinh cia dy an phai thué tu van nudce ngoai thuc hién
mot s6 cong viée thi chi phi tu van duoc 14p du toan theo quy dinh hién hanh
pht hop véi yéu cau st dung tu van cho cong trinh hoic gia tri hop dong tu
van da ky két dé ghi vao dy toan.

5. Xéc dinh chi phi khac

Chi phi khac dugc xé~c dinh béng cach 1ap dy todn hodc bfing dinh muc chi
phi ty 1¢ theo hudng dan cua Bo Xay dung va cac BJ, nganh c6 lién quan.

Péi v6i mot s6 cong trinh xay dung chuyén nganh co6 cac yéu td chi phi dic
thu, cong trinh sir dung vén ODA, néu con cac chi phi khac c6 lién quan thi
dugc bd sung cac chi phi nay. Chi dau tu quyét dinh va chiju trach nhiém vé
quyét dinh ctia minh.

Mot s6 chi phi khac néu chua tinh dugc ngay thi dugc du tinh dua vao du
toan cong trinh.

6. Xac dinh chi phi du phong

- Chi phi du phong cho yéu t6 khoi luong cong viéc phat sinh dugc tinh bang
ty 1€ (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thi€t bi, chi phi quan ly dw an, chi
phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

- Chi phi dy phong cho yéu t6 trugt gia dugc tinh theo thoi gian xay dung
cong trinh (tinh bang thang, quy, nam) va chi s6 gia xay dung phu hgp voi
loai cong trinh, theo ting khu vuc xay dung.

Chi s6 gia xay dung dung dé tinh chi phi du phong cho yéu té trugt gia trong
du toan cong trinh duge xac dinh nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 cta Thong
tu nay.

Cac phuong phap xac dinh chi phi thiét bi, chi phi quan Iy dy an, chi phi tu
van dau tu xay dung, chi phi khéac, chi phi du phong néu tai cac khoan 2, 3, 4,
5, 6 Piéu nay va tong hop du todn xdy dung cong trinh dugc hudng din cu
thé tai Phu luc sb 2 cua Thong tu nay.
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Muc 3
LAP PINH MUC XAY DUNG VA GIA XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 8. Hé thong dinh muc xay dung

1. Pinh muc xay dung bao gdbm dinh mirc kinh té - k¥ thuat va dinh muc chi
phi ty I¢.

2. Binh mic kinh t€ - k§ thuat 1a mic hao phi can thiét vé vét liéu, nhan cong
va may thi cong dé hoan thanh mgt don vi khoéi lugng cong tac xay dung.

Pinh muc kinh té - k§ thuit bao gém: dinh muc dy toan xay dung cong trinh

phan xdy dung, lap dit, khao sat, stra chita, thi nghiém vat liéu, cdu kién va
két cdu xay dung va cac dinh mirc xay dung khac.

3. Pinh muc chi phi ty 1¢ dung d‘e xac dinh chi phi cia mot sb loai cong viéc
trong hoat dong xay dyng bao gom: dinh mtirc chi phi quan ly du an, chi phi
tu van dau tu xay dung, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudce, chi phi
nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong va mot s6 dinh muc chi phi
ty 1€ khac.

Piéu 9. Phuong phap lap dinh muic xay dung

1. Binh murc kinh té - ky thuat duoc 1ap theo trinh ty sau:

- Lap ‘danh muc céng tac xay dung hodc két cau cia c@ng trinh, thé hién céc
yéu cau k¥ thuat, diéu kién, bién phdp thi cong chu yéu va xac dinh don vi
tinh phu hop.

- Xac dinh thanh phan cong vigc tir khi bat dau dén khi hoan thanh, phu hop
voi yéu cau k¥ thuat, diéu kién, bién phap thi cong va pham vi thuc hién cong
viéc.

- Tinh toan xac dinh hao phi vat li¢u, nhan cong, may thi cong.

- Lap céac tiét dinh muc trén co s tong hop cac hao phi vé vat lidu, nhan
cong, may thi cong.

Phuong phép I4p dinh muc kinh t€ - k§ thut dugc huéng dan cu thé tai Phy
luc s0 5 cua Thong tu nay.

2. Pinh mirc chi phi ty 1& dugc thuc hién theo huéng dan cia Bo Xay dung.
Piéu 10. Hé thong gia xay dung cong trinh va chi sd gia xay dung cong trinh
1. Hé thong gia xay dyng cong trinh bao gom don gia xay dung cong trinh va

gia xay dung téng hop dugc dung dé lap, diéu chinh chi phi xdy dung trong
tong mirc dau tu, dy toan cong trinh.

2. Bon gia xay dung cong trinh la chi ti€u kinh té - k¥ thuat tong hop, bao
g6m toan b chi phi truc tiép vé vat lidu, nhan cong va mdy thi cong dé hoan

12



thanh mot don vi khéi luong cong tac xdy dung cia cong trinh xay dung cu
thé.

3. Gia xay dung tong hop 1a chi tiéu kinh té - k¥ thuat bao gdm toan bo chi
phi can thiét dé hoan thanh mot nhom loai cong tac xay dung, mot don vi két
ciu, bd phan cua cong trinh.

4. Chi sb gia xay dung l1a chi tiéu phan anh mic do bién dong cua gid xay
dung theo thoi gian va 1a co s¢ cho viéc xéac dinh, diéu chinh téng muc dau
tu, dy toan cong trinh, gid hop dong xay dung va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh.

Chi s6 gia xay dung bao gdm: chi s gia xay dung cong trinh, chi sd gia xay
dung theo co céu chi phi (bao gdm chi sb gia phan xay dung, chi sO gia phan
thiét bi, chi sd gia phan chi phi khac), chi sb gia xay dung theo yéu to chi phi
(gdém chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh, chi s6 gia nhan cong xay dung
cong trinh, chi s6 gia may thi cong xay dung cong trinh) va chi so gia loai vat
liéu xay dung chu yéu.

Piéu 11. Phuong phap lap gia xay dung cong trinh
1. Phuong phap 1ap don gia xay dung cong trinh

1.1. Pon gia xay dung cong trinh dugc 1ap trén co sd lya chon tir mure gid cua
nhiing loai cong tac xdy dung pho bién hinh thanh trén thi truong khu vuc noi
xay dung cong trinh; tir tham khao hé thong don gia xdy dung cong trinh da
dugc cong bd; tir don gia xay dung cta cac cong trinh da va dang xay dung;
tir hé théng dinh mtrc du toan xdy dung cong trinh va cac yéu td chi phi c6
lién quan.

1.2. Phuong phap lap don gia xay dung cong trinh trén co so hé théng dinh
muc du toan xay dung cong trinh va cac yéu t6 chi phi c6 1ién quan theo gia
thi truong dugc hudng dan tai Phu luc s6 6 cua Thong tu nay.

2. Phuong phép 1ap gia xdy dung tong hop cong trinh

2.1. Gia xay dung téng hop cong trinh dugc 1dp theo nhém loai cong tac xay
dung, don vi két cau, bd phan cua céng~trinh trén co sé"don gia xay dung
cong trinh da dugc xac dinh theo hudng dan tai khoan 1 Diéu nay.

2.2. Phuong phap lap gia xay dung tong hop cong trinh dugc hudng dan tai
Phu luc s6 6 ciia Thong tu nay.

3. Phuong phép xac dinh chi sb gia xay dung dugc thuc hién theo hudéng dan
cua Bo Xay dung.
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Chuong 3
QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
Muc 1
QUAN LY TONG MUC PAU TU

Piéu 12. Tham dinh, phé duyét tong muc dau tu xay dung cong trinh

1. Khi 1ap dy an dau tu xay dung cong trinh hodc 1ap bao cdo kinh té - k§
thuat dbi véi cac truong hop khong phai 1ap dy an, chu dau tu phai xac dinh
tong muc dau tu de tinh toan hiéu qua dau tu xdy dung. Toéng muc dau tu
dugc ghi trong quyet dinh dau tu do ngudi quyet dinh dau tu phé duyét 1a chi
phi t6i da ma chii dau tu duoc phép su dung dé dau tu xay dyng cong trinh va
1a co so lap ké hoach va quan 1y von khi thyc hién dau tu xay dung cong
trinh.

2. Noi dung, thim quyén tham dinh tong mirc dau tu quy dinh tai Diéu 6 Nghi
dinh so 112/2009/ND-CP.

Nguoi quyét dinh dau tu giao cho don vi dau mdi t6 chtrc thim dinh tong mirc
dau tu trude khi phé duyét.

3. Truong hop thué céc 0 chirc, ca nhan tu van c6 du diéu kién ning lyc, kinh
nghiém chuyén mon dé tham tra tong mirc dau tu thi ndi dung tham tra nhu
ndi dung tham dinh; chi phi tham tra dugc xac dinh trén co s& dinh murc chi
phi ty I¢ hoac bang cach 1ap du toan theo hudng dan cia Bo Xay dung.

4. Két qua tham dinh hogc tham tra tong mirc ddu tu theo hudng dan tai Phu
luc s6 7 cua Thong tu nay.

Piéu 13. Piéu chinh tong murc dau tu

1. Téng muc dau tu duge didu chinh dbi véi mot trong cac trudng hop sau
day:

- Anh hu:(”)’ng cua dong dat, bio, 1q, lut, song than, hoa hoan, dich hoa hodc su
kién bat kha khang khac;

- Xuét hién céc yéu t6 dem lai hiéu qué cao hon cho dy an;

- Khi quy hoach xdy dung thay dbi tryc tiép anh huong dén dia diém, quy mo,
muc tiéu cua du an;

2. Noi dung, thAim quyén tham dinh, phé duyét téng miurc dau tu diéu chinh
duoc quy dinh tai cac khoan 2 va 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP.
Truong hop khi thay d6i co céu cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu,

ké ca st dung chi phi du phong dé diéu chinh ma khong vuot tong mirc dau tu
d3 duoc phé duyét thi chu dau tu duoc quyén quyét dinh viéc diéu chinh;
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truong hop vuot té{ng muc dau tu da dugc phé duyét thi chu dau tu bao co
nguoi quyéet dinh dau tu xem xét, quyét dinh.

3. Téng murc dau tu diéu chinh dugc xac dinh bang téng muc dau tu da dugc
phé duyét cong (hodc trur) phan tong mirc dau tu bd sung. Gia tri phan tong

muc dau tu bo sung dugc xac dinh thanh mot khoan chi phi riéng va phai
duoc t6 chtrc thAm dinh hodc tham tra trude khi quyét dinh phé duyét.

Muc 2
QUAN LY DU TOAN CONG TRINH
Piéu 14. Tham dinh, phé duyét du todn cong trinh

1. Noi dung tham dinh, thim quyén tham dinh, phé duyét du toan cong trinh
quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh so6 112/2009/ND-CP.

2. Chu dau tu to chirc tham dinh dy toan cong trinh. Truong hop thué céc to
churc, ca nhan tu van c6 du diéu kién nang luc, kinh nghiém chuyén moén deé
tham tra du todn cong trinh thi ndi dung tham tra nhu ndi dung tham dinh cua
chu dau tu; chi phi tham tra dugc xé4c dinh trén co s¢ dinh muc chi phi ty 1€
hodc bang cach lap du toan theo hudng dan cia B§ Xay dung.

3. Két qua tham dinh hoic tham tra dy toan cong trinh theo hudng dan tai Phu
luc s0 7 cua Thong tu nay.

Piéu 15. Diéu chinh du toan cong trinh

1. Dy toan cong trinh duoc diéu chinh ddi voi mot trong cac trudng hop sau
day:

- Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 ctia Thong tu nay;

- Céc truong hop duoc phép thay doi, bo sung thiét ké khong trai véi thiét ké
co s& hodc thay doi co cau chi phi trong du toan nhung khong vuot tong mirc
dau tu da duoc phé duyét, ké ca chi phi du phong.

2. Dy toan cong trinh diéu chinh duoc xac dinh bang du toan cong trinh da
duoc phé duyét cong (hodc trir) phan du toadn cong trinh bd sung.

3. Chi1 du tu chiu trach nhiém to chirc tham dinh hodc tham tra va phé duyét
du toan cong trinh diéu chinh.

4. Dy toan cong trinh diéu chinh 1a co s dé diéu chinh gia hop dong, gia goi
thau va diéu chinh tong muc dau tu.

Phuong phap xéac dinh du toan cong trinh bo sung dugc hudng dan tai Phu luc
s0 4 cua Thong tu nay.
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Muc 3
QUAN LY PINH MUC XAY DUNG VA GIA XAY DUNG CONG TRiNH
Piéu 16. Quan 1y dinh mirc xay dung
1. B6 Xay dung

B¢ Xay dung thuc hién thong nhit quan 1y nha nudc vé chi phi dau tu xay
dung cong trinh, cong bd dinh muc xay dung cong trinh dé cac co quan, t6
chure, cd nhan co lién quan tham khao, str dung vao viéc 1ap va quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh.

2. Cac B va Uy ban nhéan dén cip tinh

Cac B, Uy ban nhan dan cép tinh can cir vao phuong phap xay dung dinh
mirc theo hudng dan tai Phu luc s6 5 cia Thong tu nay to chirc xay dung va
cong bd dinh mirc cho cac cong tic xdy dung dic thu cua B, dia phuong
chua c6 trong hé théng dinh mirc xay dung do Bo Xay dung coéng bd va dinh
ky hang nim giri vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y.

3. Chu dau tu, nha thau va cac t6 chire tu van

3.1. Chu dau tu, nha thiu va cac to chuc tu Van can cur vao phuong phap xay
dung dinh muc theo hudng dan tai Phu luc s6 5 cua Thong tu nay to chirc
diéu chinh ddi voi nhitng dinh mirc da dugc cong bd nhung chua phu hop voi
bién phap, diéu kién thi cong, yéu cau k¥ thuat cua cong trinh, xay dung cac
dinh muc chua c6 trong hé théng dinh mirc da dugc cong bd quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay hoic van dung cac dinh muc xay dung twong ty d va dang
sir dung & cong trinh khac dé ap dung cho cong trinh.

3.2. Chu dau tu co thé thué to chirc tu van c6 du diéu kién ning lyc, kinh
nghiém chuyén mon dé thuc hién 1ap, diéu chinh, tham tra cac dinh murc xay
dung noi trén va t6 chure tu van chiu trach nhiém vé tinh hop ly, chinh xac cta
cac dinh muc da thuc hién.

3.3. Ch}“l dau tu guyét dinh viéc &p dung, yém dung dinh muc xay dgng duoc
cong bo hodc di€u chinh, xay dung mai dé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh.

3.4. Truong hop st dung cac dinh murc dugce diéu chinh hoic x@y dung moi
néi trén dé 1ap don gia xay dung trong cac goi thau st dung von ngan sach
nha nude ap dung hinh thirc chi dinh thau, thi cha dau tu bao cdo nguoi quyet
dinh dau tu xem xét, quyét dinh. Riéng cong trinh xay dung thudc dy an dau
tu do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu thi Bo truong B quan ly
nganh, Chii tich Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh. HO so trinh phé duyét
cac dinh mire da duoc diéu chinh hodc xay dung moi theo hudng dan tai Phu
luc s6 8 ctia Thong tu nay.

Do1 v61 cac goi thau st dung von ODA dau thau quoc te, truong hop st dung,
van dung dinh mirc cia nudc ngoai cho mdt s6 cong tac xay dung dac thu
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riéng biét dé lap don gia va dy toan xay dung cong trinh thi cac dinh murc nay
phai phu hop voi yéu cau ky thuat, bién phap thi cong, diéu kién thi cong cua
cong trinh va dugc chap nhan trude ciia chil dau tur,

Piéu 17. Quan Iy gia xay dung cong trinh
1. B6 Xay dung

B6 Xéy dung huong dan phuong phéap xay dung va cong bo chi s gia xay
dung, suat von dau tu xay dung cong trinh dé cac co quan, to chirc, ca nhan
c6 lién quan tham khéo, sir dung vao viéc 14p va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh.

2. Uy ban nhén dan cip tinh

Uy ban nhén dan cép tinh chi dao va giao cho S¢ X4y dung chu tri phdi hop
véi cac S& ¢ lién quan cin ctr vao huéng dan cua Thong tu ndy va tinh hinh
bién dong gia ca cua dia phuong td chirc xac dinh va cong bd kip thoi hé
théng gia xay dung cong trinh, gia vat liéu, gia nhan cong, gia ca may va thiét
bi thi cong pho bién lam co so tham khao trong viéc lap va quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh.

3. Chu dau tu va td chire tu van

Chu dau tu va to chtrc tu van cin ¢t vao yéu cau ky thuat, diéu kién thi cong,
bién phap thi cong cu thé cua cong trinh va phuong phap lap don gia xay
dung cong trinh, gia xay dung téng hop theo hudng dan tai Phu lyc s6 6 cua
Thong tu ndy dé t6 chirc 1ap don gia xay dung cong trinh, gia xay dung tong
hop 1am co s xac dinh tong mirc dau tu, dy toan cong trinh.

Chu dau tu ¢ thé thué cac to chirc, ca nhan tu van c6 du diéu kién nang luc,
kinh nghiém chuyén mén thyc hién cac cong viéc hoic phan cong viéc lién
quan t&i viée 1ap hodc tham tra don gia xdy dung cong trinh va gia xdy dung
tong hop, chi s6 gia xdy dung cho cong trinh theo phuong phép xay dung chi
s6 gia do Bo Xay dung cong bd. To chirc, ca nhan tu van chiu trach nhiém
trudc chu dau tu va phap luat trong viéc dam bao tinh hop 1y, chinh xé4c cua
cac don gid xdy dung cong trinh, gia xay dung tong hop va chi sd gia xay
dung do minh lap.

Dbi v6i cac don gia xdy dung trong du toan goi thau dau thau qudc té, chu
dau tu co trach nhiém kiém tra hodc thué tu van c6 du diéu kién ning luc,
kinh nghiém chuyén mén tham tra vé tinh hop 1y, chinh xac cia cac don gia
xdy dung nay trudce khi s dung.

4. Nha thau xay dung

Nha théu x@y dung thuc hién quan ly gia xay dyng cong trinh nhu quy dinh
tai Diéu 27 Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP.

Chuong 4
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PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 18. Xur 1y chuyén tiép

Viéc thyc hién 1ap va quan ly chi phi ’dﬁu tu xdy dung trong giai doan chuyén
tiép quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP.

Piéu 19. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay 15/7/2010 va thay thé cho Thong tu s6
05/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 cua Bo Xdy dung vé hudéng dan lap va
quan 1y chi phi dau tu xay dyng cong trinh, Thong tu s6 18/2008/TT-BXD
ngay 06/10/2008 cua Bo Xay dung vé Hudng din bo sung mot sé phuong
phap xac dinh chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh vao Thong
tu Huéng din 1ap va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh s6
05/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 cuia B Xay dung.

2. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mac, td chic, cd nhan gui y kién
vé BO Xay dung dé xem xét, gidi quyeét.

Noi nhin: 7 KT. BQ TRUONG
- Ban Bi thu Trung wong Dang (d€ bao céo); , 3
- Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Thir trueong

- Thu tudéng, cac PTT Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- HDND, UBND céc tinh, thanh ph truc thuoe TW; Paky
- Van phong Chinh phu;

- Vin phong Qudc hoi;

- Véan phong Chu tich nudc;

- Van phong TW va cac Ban cua Déng;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Toa 4n nhan dan téi cao;

- Cac Tap doan kinh té, Téng cong ty nha nudc;

- Website cua Chinh phu; .

- Co quan Trung wong cia cac doan thé;

- S& Xay dung cac tinh, thanh phd tryc thude TW;
- Cong bao;

- BXD: cac Cuc, Vu, Vién, Thanh tra;

- Luu: VP, VKT, Vu KTXD (S).

Tran Vin Son
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Phu lucso 1
PHUONG PHAP LAP TONG MUC DAU TU

(Kém theo Thong tu s6: 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010
cua Bo Xdy dung)

Téng mic diu tu dugc tinh todn va xac dinh trong giai doan lap du 4n
dau tu xay dung cong trinh (bdo cdo nghién ctu kha thi) hoac l1ap bao cdo kinh
t€- k¥ thuat theo mot trong cac phuong phap sau day:

1. Phuong phap xac dinh theo thiét ké co s6 cua du an

Téng mitc dau tu du 4n ddu tu xay dung cong trinh duoc tinh theo cong
thuc sau:

V =Gxp + Grg + Ggr,oc + Gorpa + Gy + G+ Gpp - (1.1)
Trong do:
-V : tong miic ddu tu cia du dn ddu tu xay dung cong trinh;
- Gyp: chi phi xay dung;
- G : chi phi thiét bi;
- Gy, 1pc: chi phi boi thudng, ho trg va tdi dinh cu;
- Ggpa: chi phi quan 1y du én;
- Gy : chi phi tu van dau tu xay dung;
- Gy : chi phi khéc;
- Gpp: chi phi du phong.
1.1. Xdc dinh chi phi xdy dung

Chi phi xay dung cua du 4n (Gy) bing téng chi phi xay dung cla cic
cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an dugc xac dinh theo cong thic sau:

Gxp = Gxpert + Gxpera + -+ + Gxpem (1.2)
Trong do:
- n: sO cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

Chi phi xay dung cta cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh
theo cong thic sau:

m

Gyper = (2 Qxpi X Z; + Goxpr) X (1 + TOTTXP) - (1.3)
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j=1
Trong do:

- Qxp;: khoi lugng cong tdc xay dung chu yéu hoac by phan két cau
chinh tht j cia cong trinh, hang muc cong trinh thuoc du an (j=1+m);

- Z;: don gid cong tdc x4y dung chu yé€u hodc don gia theo bo phan két
cau chinh thit j ctia cong trinh. Pon gia ¢ thé 1a don gid xay dung cong trinh
ddy du hoic gia xay dung téng hop ddy du (bao gém chi phi truc ti€p va ca chi
phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh trudc). Trudng hop Z; la gid xay dung cong
trinh khong day du thi chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh dugc
tong hop theo Bang 3.1 Phu luc s6 3 ctia Thong tu nay;

- Goxpk: chi phi xay dung cdc cong tdc khac hodc bo phan két cau khac
con lai cta cong trinh, hang muc cong trinh dugc ude tinh theo ty 1& (%) trén
tong chi phi xay dung cdc cong tdc xay dung chu yéu hoic tong chi phi xay
dung cac bo phan két ciu chinh cua cong trinh, hang muc cong trinh.

Tuy theo ting loai cong trinh xay dung ma udc tinh ty 1€ (%) cua chi
phi xay dung cac cong tac khac hoac bo phan két cau khac con lai cua cong
trinh, hang muc cong trinh.

- TOTSTXP: muge thu€ suét thué gia tri gia tang quy dinh cho cong tac xay
dung.

1.2. Xdc dinh chi phi thiét bi

Can cit vao diéu kién cu thé cta du 4n va nguodn thong tin, s6 liéu ¢
duoc c6 thé sir dung mot trong cidc phuong phdp sau diay dé xdc dinh chi phi
thi€t bi cua du an:

1.2.1. Truong hop du dn ¢6 cdc ngudn thong tin, s6 liéu chi tiét vé day
chuyén cong nghé, s6 lugng, chung loai, gia tri ting thiét bi hoac gia tri toan
bd day chuyén cong nghé va gid mot tan, mot cdi hoac toan bo day chuyén
thiét bi twong ting thi chi phi thiét bi ctia du 4n (Gp) bing tong chi phi thiét bi
clia cac cong trinh thuoc du an.

Chi phi thiét bi cua cong trinh dugc xac dinh theo phuong phap lap du
toan néu & muc 2 Phu luc s6 2 ctia Thong tu nay.

1.2.2.Trudng hop du 4n c6 thong tin vé gid chao hang dong bo vé thiét
bi, day chuyén cong nghé (bao gém céc chi phi néu tai diém 3.2 khoan 3 Diéu
4 cua Thong tu nay) ciia nha san xuét hoac don vi cung tng thiét bi thi chi phi

20



thiét bi (Gg) cua du 4n c6 thé duoc 14y truc ti€p tir cic bdo gid hodc gia chao
hang thiét bi dong bo nay.

1.2.3. Truong hgp du an chi c6 thong tin, dit liéu chung vé cong suat,
dac tinh k§ thuat cua day chuyén cong nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi c6 thé
dugc xac dinh theo chi tiéu suat chi phi thiét bi tinh cho mét don vi cong suét
hoac nang luc phuc vu cua cong trinh, va dugc xac dinh theo cong thic (1.8)
tai muc 2 cua Phu luc nay hoac du tinh theo theo bdo gia cua nha cung cép,
nha san xuét hodc gid nhiing thi€t bi tuong tu trén thi trudng tai thoi di€ém tinh
toan hoac clia cong trinh ¢6 thiét bi tuong tu da va dang thuc hién.

1.3. Xdc dinh chi phi boi thuong, ho tro va tdi dinh cu

Chi phi boi thuong, ho tro va tdi dinh cu (Ggp, 1) dugc xdc dinh theo
khoi luong phai boi thuong, tai dinh cu cua du an va cac qui dinh hién hanh
ctia nha nuéc vé gid boi thudng, tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung cong
trinh, duoc cép c6 thim quyén phé duyét hodc ban hanh.

1.4. Xdc dinh chi phi qudn ly du dn, chi phi tw vin ddau tu xdy dung
va cdc chi phi khdc

Chi phi quan 1y du dn (G, p,), chi phi tu van dau tu xay dung (Gyy) va
chi phi khdc (Gy) duoc xac dinh bang cach 1ap du todn hoac tinh theo dinh
miic chi phi ty 1&¢ nhu muc 3, 4, 5 Phu luc s6 2 ctia Thong tu nay. Téng cdc chi
phi nay (khong bao gom lai vay trong thoi gian thuc hién du dn va von luu
dong ban dau) ciing c6 thé dugc udc tinh tr 10+15% cua téng chi phi xay
dung va chi phi thiét bi cta du an.

Von luu dong ban dau (V) (d6i v6i cac du an san xuat, kinh doanh) va

1di vay trong thoi gian thuc hién du 4n (Ly,,) (d6i v6i du 4n c6 su dung von
vay) thi tily theo diéu kién cu thé, ti€n do thuc hién va k& hoach phan bo von

cua ting du 4n dé xac dinh.

1.5. Xdc dinh chi phi du phong
Chi phi du phong (Gpp) duge xdc dinh bing téng cta chi phi du phong
cho yéu t6 khéi lugng cong viéc phat sinh (Gpp,) va chi phi du phong do yéu
t0 truot gid (Gpp,) theo cong thic:
Gpp= Gpp; + Gop, (1.4)
Chi phi du phong cho yéu t6 khdi lugng cong viéc phat sinh Gy, Xac

dinh theo cong thuc sau:
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Gppi= (Gxp+ G+ GBT, toct GQLDA + Gy + Gy) X Kps (1.5)

Trong do:
- K, hé s6 du phong cho khoi lugng cong viéc phat sinh 1a 10%.

Riéng d6i véi truong hop chi 1ap bao cao kinh t€ - ky thuat thi hé s6 du
phong cho khoi lugng cong viéc phét sinh K = 5%.

Khi tinh chi phi du phong do yéu t6 truot gid (Gpp,) cin can ci vao do
dai thoi gian thuc hién du 4n, tién do phan bo von, tinh hinh bién dong gia trén
thi truong trong thoi gian thuc hién du an va chi s6 gia xay dung doi vdi tling
loai cong trinh va khu vuc xay dung. Chi phi du phong do yéu t6 truot gia
(Gpp,) dugc xac dinh theo cong thuc sau:

T
Gop, = 2 (V.- LVayt){[l + (IXDCqu AL yper )] - 1} (1.6)

t=1

Trong do:

- T: d6 dai thoi gian thuc hién du an dau tu xay dung cong trinh (nam);

- t: s6 thit tu nam phan b6 von thuc hién du 4n (t = 1+T) ;

- V,: von dau tu du kién thuc hién trong nam thu t;

- Ly, chi phi 1ai vay cua von dau tu du kién thyc hién trong nam thi t.

- Ixpemg: Mitic do truot gid binh quan tinh trén co s6 binh quan cic chi
s gid xay dung cong trinh theo loai cong trinh clia t6i thiéu 3 nam gan nhat
so v6i thoi diém tinh todn (khong tinh dén nhitng thoi di€ém c6 bién dong bat
thuong v€ gid nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung);

*ALwer: me du bao bién dong cta cac yéu td chi phi, gia ca trong khu
vuc va quoc t€ so v6i muc do truot gia binh quan nam da tinh.

2. Phuong phap tinh theo dién tich hoac cong suat san xuat, nang
luc phuc vu cua cong trinh va gia xay dung tong hop, suat von dau tu xay
dung cong trinh

Truong hop xdc dinh téng mitc ddu tu theo dién tich hodc cong suat san
xuat, nang luc phuc vu ctia cong trinh thi ¢6 thé sir dung chi tiéu suat chi phi
xay dung (Sxp) va sudt chi phi thiét bi (Syz) hodc gid xay dung tong hop dé
tinh chi phi ddu tu xay dung cho ting cong trinh thuoc du 4n va téng mic diu
tu dugc xac dinh theo cong thirc (1.1) tai muc 1 cua Phu luc nay.
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2.1. Xac dinh chi phi xdy dung

Chi phi xay dung cta du 4n (Gyp) bing téng chi phi xay dung clia céc
cong trinh, hang muc cong trinh thuoc du an dugc xac dinh theo cong thic
(1.2) tai muc 1 cua Phu luc nay. Chi phi xay dung ctia cong trinh, hang muc
cong trinh (Gyper) dugc x4c dinh theo cong thuc sau:

Gxper= Sxp X N + Cersxp (1.7)
Trong do:

- S¢p: sudt chi phi xay dung tinh cho mot don vi cong suit san xuét,
nang luc phuc vu hoic don gia xay dung téng hop tinh cho mot don vi dién
tich ctia cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an;

- Cersxp: cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong suét chi phi xay
dung hoic chua tinh trong don gid xay dung téng hop tinh cho mot don vi dién
tich hoac mot don vi cong sudt, nang luc phuc vu ctia cong trinh, hang muc
cong trinh thudc du an;

- N: dién tich hoac cong suat san xuat, nang luc phuc vu cua cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du an.

2.2. Xdc dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi ctia du 4n (Gg) bang tong chi phi thiét bi ctia cdc cong
trinh thudc du an. Chi phi thi€t bi cta cong trinh (Gpgep) duoc xac dinh theo
cong thuc sau:

Grg= Sig X N+ Cergrp (1.8)
Trong do:

- S;g: suat chi phi thi€t bi tinh cho mot don vi dién tich hoac mot don vi
cong sudt, nang luc phuc vu cta cong trinh thuoc du an;

- CP¢rgrp: cdc khoan muc chi phi chua dugc tinh trong sudt chi phi thiét
bi cua cong trinh thudc du an.
2.3. Xdc dinh cac chi phi khdc

Céc chi phi khac gébm chi phi boi thudng, ho trg va tai dinh cu, chi phi quan
1y du an, chi phi tu van dau tu xay dung, cac chi phi khac va chi phi du phong duoc
x4c dinh nhu huéng dén tai diém 1.3, 1.4, 1.5 muc 1 ctia Phu luc nay.
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3. Phuong phap xac dinh theo s liéu cna du an cé cac cong trinh
xay dung c6 chi tiéu Kinh té - ky thuat tuong tu da thuc hién

Cac cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat tuong tu 1a nhiing
cong trinh xay dung cé cung loai, cap cong trinh, qui mo, cong suit cua day
chuyén cong nghé (doi véi cong trinh san xuat) tuong tu nhau.

Tuy theo tinh chat, dac thu clia cac cong trinh xay dung cé chi tiéu kinh
t€ - k§ thuat tuong tu da thuc hién va mic d6 nguoén thong tin, s6 liéu cua
cong trinh c6 thé sir dung mot trong céc cdch sau day dé xac dinh téng miic
dau tu:

3.1. Truong hop c6 day da thong tin, s6 liéu vé chi phi ddu tu xay dung
clia cong trinh, hang muc cong trinh xay dung cé chi tiéu kinh t€ - k§ thuat
twong tu da thuc hién thi tong mic ddu tu dugc x4c dinh theo cong thic sau:

n n

V=73 Gerryx H x Hy, £ Cerern (1.9)

i=1 i=1

Trong do:

- n: sO lugng cong trinh tuong tu da thuc hién;

- 1: sO thit tu ctia cong trinh tuong tu da thuc hién;

- Gepprt chi phi dau tu xay dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu da thuc hién thi i cia du dn dau tu (i = 1+n);

- H;: hé s6 qui déi vé thoi diém 1ap du 4n ddu tu xay dung cong trinh;

- H,,: hé s6 qui d6i vé dia diém xay dung du 4n;

- Cercrrri: nhitng chi phi chua tinh hoac da tinh trong chi phi dau tu xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu da thuc hién thu 1.

Trudng hop tinh b sung thém (+Gr.crrp;) nhitng chi phi can thiét clia du
an dang tinh todn nhung chua tinh dén trong chi phi dau tu xay dung cong trinh,
hang muc cong trinh cta du an tuong tu. Truong hop giam trit (-Gep. o) nhitng
chi phi da tinh trong chi phi dau tu xay dung cong trinh, hang muc cong trinh
ctia du an tuong tu nhung khong phu hop hoac khong can thiét cho du an dang
tinh todn.

3.2. Truong hop v6i nguodn so liéu vé chi phi dau tu xay dung cua cac
cong trinh, hang muc cong trinh cé chi tiéu kinh té - k§ thuat tuong tu da thuc
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hién chi ¢6 thé xéc dinh dugc chi phi xay dung va chi phi thiét bi ctia cdc cong
trinh thi can qui déi cac chi phi nay vé thoi diém 1ap du 4n. Trén co s& chi phi
xay dung va chi phi thiét bi da quy déi ndy, cdc chi phi boi thuong, hd trg va
tai dinh cu, chi phi quan 1y du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac
va chi phi du phong dugc x4c dinh tuong tuw nhu huéng din tai diém 1.3, 1.4,
1.5 muc 1 cua Phu luc nay.

4. Phuong phap két hop dé xac dinh tong mirc dau tu

Dai v6i cdc du dan ¢6 nhi€u cong trinh, tuy theo diéu kién, yéu cau cu
thé cta du 4n va nguén s6 liéu c6 dugc ¢ thé van dung két hop céc phuong
phdp néu trén dé xac dinh téng muc diu tu ctia du 4n ddu tu xay dung cong
trinh.
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Phu luc s6 2
PHUONG PHAP LAP DUTOAN CONG TRINH

(Kém theo Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010
cua Bo Xdy dung)

Du toan cong trinh dugc xac dinh trén co s& thiét ké ky thuat hoac thiét
ké& ban vé thi cong. Du todn cong trinh bao gom: chi phi xay dung (Gyp); chi
phi thi€t bi (Gg); chi phi quan 1y du dn (Gg.p,); chi phi tu van dau tu xay
dung (Gpy); chi phi khdc (Gy) va chi phi du phong (Gpp).

Du toan cong trinh dugc xac dinh theo cong thuc sau:
GXDCT = GXD + GTB + GQLDA + GTV + GK + GDP (21)

Du todn cong trinh dugc téng hop theo Bang 2.1 ctiia Phu luc nay.

1. Xac dinh chi phi xay dung (Gyp)

Chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bo phan, phan viéc,
cong tidc xay dung c6 thé xac dinh theo timng noi dung chi phi hodc téng hop
cac noi dung chi phi theo mot trong cac phuong phap huéng dan tai Phu luc s6
3 cua Thong tu nay.

2. Xac dinh chi phi thiét bi (G5)

Chi phi thi€t bi bao gém: chi phi mua sam thiét bi cong nghé (ké ca
thiét bi cong nghé can san xuét, gia cong); chi phi ddo tao va chuyén giao
cong nghé; chi phi lap dat thié€t bi va thi nghiém, hiéu chinh duoc xdc dinh
theo cong thuc sau:

Grg = Gys + Gpr + Gip (2.2)
Trong do:
- Gy chi phi mua sam thiét bi cong nghé;
- Gy chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé;
- G, p: chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh.

2.1. Chi phi mua sam thiét bi cong nghé dugcxac dinh theo cong thic
sau:
n

Gys = 2 [QM; x (1 + T,7T9 )] (2.3)

i=1
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Trong do:
- Q;: khoi luong hoac s6 lugng thiét bi (nhém thiét bi) thit i (i = 1in);

- M;: gia tinh cho mét don vi khoi lugng hoac mot don vi s6 luong thiét
bi (nhém thiét bi) thit i (i = 1{n), dugc xac dinh theo cong thic:

Mi=G,+C +C+ Gy + T (2.4)
Trong do:

- G,: gia thi€t bi ¢ noi mua (noi san xuét, ché tao hodc noi cung ting
thi€t bi tai Viét Nam) hay gia tinh dén cang Viét Nam (doi vé6i thiét bi nhap
khau) dd gém ca chi phi thiét k& va gidm sit ch€ tao;

- C,.: chi phi van chuyén mot don vi khéi luong hodc mot don vi s6 luong
thiét bi (nhom thiét bi) tir noi mua hay tir cang Viét Nam dén cong trinh;

- C: chi phi luu kho, lIuu bai, Iuu container mot don vi khoi luogng hoac
mot don vi sO lugng thi€t bi (nhém thiét bi) tai cang Viét Nam doi véi thiét bi
nhap khau;

- G, chi phi bao quéan, biao dudng mot don vi khoi lugng hodc mot don
vi s0 luong thié€t bi (nhom thiét bi) tai hién truong;

- T: thué€ va phi bao hiém, kiém dinh thiét bi (nhém thiét bi);

- TSTSTTB . mite thué suét thué gia tri gia ting quy dinh d6i véi loai thiét bi

(nhém thiét bi) thiti (i = 1in).

D6i v6i nhitng thi€t bi chua xdc dinh duge gia ¢ thé du tinh theo bdo
gia cua nha cung cap, nha san xuét hoac gia nhiing thiét bi tuong tu trén thi
trudng tai thoi di€ém tinh todn hodc ciia cong trinh c6 thiét bi twong tu da va
dang thuc hién.

Doi vé6i cac loai thiét bi cong nghé can san xuat, gia cong thi chi phi
nay dugc xac dinh trén co s& khoi lugng thiét bi can san xuat, gia cong va gia
san xudt, gia cong mot tan (hoac mot don vi tinh) phu hop véi tinh chéat, ching
loai thiét bi theo hop dong san xuét, gia cong da dugc ky két hoic can ci vao
bdo gi4 gia cong san phdm cuia nha san xuat duoc cht dau tu Iva chon hoic
gia san xuat, gia cong thiét bi tuong tu ctia cong trinh da va dang thuc hién.

2.2. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc tinh bing cich
lap du todn hoic du tinh tuy theo dic diém cu thé cua timg du 4n.
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2.3. Chi phi lap ddt thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh duogc 1ap du toan nhu
doi véi chi phi xay dung.

Chi phi thiét bi dugc tong hop theo Bang 2.2 ctia Phu luc nay.
3. Xac dinh chi phi quan 1y du 4n (G p,)

Chi phi quan 1y du d4n dugc xac dinh theo cong thitc sau:

Gaipa = T X (Gxpy + Grgy) (2.5)

Trong do :

- T: dinh muc ty 1& (%) d6i vé6i chi phi quan 1y du an;
- Gypy - chi phi xay dung trude thué;

- Gyp, : chi phi thiét bi trudc thué.

4. Xac dinh chi phi tu van dau tu xay dung (Gyy)

Chi phi tu van dau tu xay dung dugc xac dinh theo cong thiic sau:

n m
Gry= ZCx (1 + T ™)+ D x (1 +TT™)  (2.6)
i=1 j=1

Trong do:

- C;: chi phi tu van dau tu xay dung thit i tinh theo dinh muc ty 1&
(i=1tm);

- D;: chi phi tu van dau tu xay dung thi j tinh bang lap du toan (j=1{m);

- TETTV: mige thué suat thué gid tri gia ting theo quy dinh hién hanh d6i véi

khoan muc chi phi tu van dau tu xay dung thi i tinh theo dinh muc ty 1¢;
: muc thu€ suat thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh doi véi
khoan muc chi phi tu van ddu tu xay dung thi j tinh bang 1ap du todn.

GTGT-TV
-T,

5. X4c dinh chi phi khic (Gy)

Chi phi khac dugc x4c dinh theo cong thic sau:

n m 1
Gg= LCx (1+T™) + ¥ D x (1 + T ) + X B, (2.7)
i=1 j=1 k=1

Trong do :
- C:: chi phi khéc thit i tinh theo dinh muc ty 1€ (i=1{n);
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- D;: chi phi khac thi j tinh béng lap du toan (j=1{rm);
- E,: chi phi khéc thd k c6 lién quan khac (k=1+1);

- T.°TT: migc thu€ sudt thu€ gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh d6i véi
khoan muc chi phi khac thit i tinh theo dinh muc ty 1¢;

- T,PTT: muc thu€ sudt thué gid tri gia tang theo quy dinh hién hanh d6i véi
khoan muc chi phi khic thit j tinh bang 1ap du toan.

6. Xac dinh chi phi du phong (G,p)

Chi phi du phong dugc xédc dinh bang 2 yéu t6: du phong chi phi cho
yéu t0 khoi luong cong viéc phat sinh va du phong chi phi cho yéu t6 trugt gia.

Chi phi du phong dugc x4c dinh theo cong thic sau:

Gpp = Gppi + Gpp (2.8)

Trong do:

- Gpp,: chi phi du phong cho yéu t6 khoi lugng cong viéc phat sinh dugc
x4c dinh theo cong thic:

Gpp; = (Gxp+ G + GQLDA + Gy + Gy) X Kps (2.9)

K. 1a hé¢ s6 du phong cho khoi lugng cong viéc phat sinh la 5%.

- Gpp, : chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia duoc xac dinh nhu doi véi
chi phi du phong cho yéu t6 truot gid trong téng mic du tu tai cong thiic
(1.6) ctia Phu luc s6 1, trong d6 V, 1a mitc du toan cong trinh trude chi phi du
phong.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu td truot gia trong du todn
cong trinh 1a thoi gian xay dung cong trinh dugc tinh bang thiang, quy, nam.
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Bang 2.1 . Téng hop dy toan cong trinh

Ngay ......... thang........... nam..........
Cong trinh:
Pon vi tinh: dong
. . GIA TRI . GIA TRI
STT NOI DUNG CHI PHI ) | THUE GTGT )
TRUGC THUE SAU THUE
(1] (2] (3] (4] (5]
1 | Chi phi xay dung Gy
2| Chi phi thiét bi Go
3 | Chi phi quan ly du an Goina
4 | Chi tu van dau tu xay dung Gy
4.1 | Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét k&
kién tric
4.2 | Chi phi thi€t k€ xay dung cong trinh
5 | Chi phi khac Gy
5.1 | Chi phi ra ph4a bom min, vat n6
5.2 | Chi phi bao hiém cong trinh
6 | Chi phi du phong (G, + Gy, Gy
6.1 | Chi phi du phong cho yéu t6 khéi lugng G
phat sinh el
6.2 | Chi phi du phong cho yéu to truogt gia Gop,
TONG CONG ( 1+2 +3 + 4 + 5+ 6) Ger
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chiing chi KS dinh gia XD hang ....., s0 ....
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Bang 2.2. TONG HOP CHI PHI THIET BI

Ngay ........ thang ......... nam ............
Cong trinh:
Don vi tinh: dong
) , GIA TRI THUE GIA TRI GIA TRI
STT NOI DUNG CHI PHI . W _ ”
) TRUOC THUE GIA TANG SAU THUE
(1] (2] (31 (4] (5]
1 | Chi phi mua sam thiét bi
1.1
1.2
: Chi phi dao tao va chuyén
giao cong nghé
3 Chi phi lap dat thiét bi va
thi nghiém, hiéu chinh
TONG CONG G
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chiing chi KS dinh gida XD hang ....., s6
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Phu luc s6 3
PHUONG PHAP XAC DINH CHI PHI XAY DUNG

(Kém theo Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010
cua Bo Xdy dung)

Chi phi xay dung: dugc x4c dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh,
bd phan, phan viéc, cong tac clia cong trinh, hang muc cong trinh d6i véi cong
trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam dé &
va diéu hanh thi cong theo mot trong cac phuong phdp sau:

1. Phuong phap tinh theo khoi luong va gia xay dung cong trinh

1.1. Xdc dinh theo khoi luong va don gid xdy dung cong trinh

1.1.1. Khoi lugng cac cong tac xay dung dugc xac dinh tir ban vé thiét
k& k¥ thuat hoac thié€t k& ban vé thi cong, tir yéu cau, nhiém vu can thuc hién
cuia cong trinh, hang muc cong trinh phu hgp véi danh muc va noi dung cong
tdc x4y dung trong don gid xay dung cong trinh.

1.1.2. Pon gia xay dung cong trinh c6 thé 1a don gid khong diy du (bao
gbm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong) hoac don gia
day da (bao goém chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong chi
phi truc ti€p khac, chi phi chung va thu nhép chiu thué tinh trudge).

Phuong phap lap don gia xay dung cong trinh huéng dan tai Phu luc s6
6 cua Thong tu nay.

1.2. Xdc dinh theo khéi luong va gid xdy dung tong hop

1.2.1. Khoi luong cong tdc xay dung dung dé xac dinh chi phi xay dung
theo gia xay dung cong trinh dugc xac dinh tr ban v€ thiét k& k¥ thuat hoac
thiét k€ ban vé€ thi cong, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cua cong trinh,
hang muc cong trinh va duoc téng hop tir mot nhém cic cong tic xay dung dé
tao thanh mot don vi két cau hoac bo phan cta cong trinh.

1.2.2. Gid xay dung tong hop dugc lap tuong tng véi danh muc va noi
dung cua khoi lugng nhom loai cong tac xay dung, don vi két cau, bo phan
clia cong trinh.

Gia xay dung téng hop c6 thé 1a gia khong ddy du (bao gom chi phi vat
liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong) hoac gia day du (bao gdom chi
phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong, chi phi truc ti€p khac,
chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truéc) duge 1ap trén co s don gia xay
dung cong trinh va tong hop theo Bang 3.3 ctia Phu luc nay.

Phuong phdp lap gia xay dung tong hop huéng dan tai Phu luc s6 6 cua
Thong tu nay.

* Chi phi xay dung tinh theo khoi luong va don gid xay dung cong trinh
khong ddy du va gid xay dung tong hop khong day du dugc x4c dinh va tong hop
theo Bang 3.1 duGi day.
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Bang 3.1. TONG HOP DUTOAN CHI PHI XAY DUNG TINH THEO
DPON GIA XAY DUNG CONG TRINH KHONG PAY bU VA GIA XAY

DUNG

TONG HGP KHONG DAY PU

Cong trinh:

Pon vi tinh: dong

NOI DUNG CHI PHI

CACH TINH GIA TRI KY HIEU

CHI PHI TRUC TIEP

Chi phi vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi may thi cong

=1

Chi phi truc ti€p khac

Chi phi truc tiép

CHI PHI CHUNG

THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC

Chi phi xay dung truéc thué

THUE GIA TRI GIA TANG

Chi phi xay dung sau thué

Chi phi nha tam tai hién trudng dé
0 va diéu hanh thi cong

n

2 Q;xD"+CLVL VL

m

2 Q, xD™x (1 +K,) NC

h
2Q xD"x (1+K,,) M

(VL+NC+M) x ty 1& TT

VL+NC+M+TT T

Txtyle C

(T+0) x ty & TL

(T+C+TL) G

G x TOT9XP GTGT

G + GTGT Gxp

G x ty 1é x (1+GTGT) Gixpnr

Tong cong

GXD + GXDN T

NGUOI LAP

(ky, ho tén)

NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)
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Chuing chi KS dinh gia XD hang ....., s0 .....

Trong do:

+ Truong hop chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong dugc xac dinh theo
khoi lugng va gid xay dung tong hop khong diy du:

- Q; 1a khoi lugng mot nhém danh muc cong téc hodc mot don vi két céu, bo
phan thtt j cia cong trinh;

- D, v , D", D;" 1a chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong trong gid xay dung
tong hOp mot nhom danh muc cong tac hoac mét don vi két cau, bo phan thi j
clia cong trinh;

+ Truong hop chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong dugc xac dinh theo co
sO khoi lugng va don gia xay dung cong trinh khong day du:

- Q; 1a khoi lugng cong téc xay dung thi j;

- DVI D;", D™ 1a chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong trong don gia xay
du’ng cong trmh cua cong tac xay dung th j;

Chi phi vat li¢u (D; "), chi phi nhan cong (D;), chi phi may thi cong (D™
trong don gi4 xay du’ng cong trinh khong day du va gia xay dung tong hop
khong day du duoc tinh todn va téng hop theo Bang 3.3 ciia Phu luc nay va la
mot phan trong ho so du todn cong trinh.

- CLVL: chénh léch vat liéu duoc tinh bang phuong phép bu trir vat liéu truc
ti€p hoac bang hé s6 diéu chinh;

- K., K, : hé s0 diéu chinh nhan cong, may thi cong (néu co);

- Binh muc ty 1€ chi phi chung va thu nhap chiu thu€ tinh truéc duoc quy dinh
tai Bang 3.8 cua Phu luc nay;

- G: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan viéc,
cong tac trudc thug;

- TOTSTXD: muc thu€ sudt thu€ GTGT quy dinh cho cong téc xay dung;

- Gypyr: chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.

Truong hop nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong duogc lap
du toan chi phi riéng theo thiét k& thi du toan chi phi xay dung trong Bang 3.1
trén day khong bao gom chi phi néi trén (Gypyr = 0) va dinh muc chi phi
chung, thu nhap chiu thué tinh truéc dugc tinh theo cong trinh dan dung.

* Chi phi xay dung tinh theo khoi lugng va don gia xay dung cong trinh
ddy da va gid xay dung téng hop ddy du duoc x4c dinh va tong hop theo Bang
3.2 dudi day.
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Bang 3.2. TONG HOP DUTOAN CHI PHI XAY DUNG TINH THEO DON
GIA XAY DUNG CONG TRINH DAY BU VA GIA XAY
DUNG TONG HOP DAY BU

Don vi tinh: ..

STT KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH GIA TRI KY HIEU
n
1 | Chi phi xay dung truéc thué > Q xD, G
i=1
2 | Thu€ gi4 tri gia tang G x TOT9P GTGT
3 | Chi phi xay dung sau thué G + GTGT Gyp
Chi phi nha tam tai hién truong , GTGT-XD
4 v N Gxtylex(1+T G
dé & va diéu hanh thi cong xtylex(1+ ) XDNT
5 Tong cong Gxp + Gxpnr
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chuing chi KS dinh gia XD hang .....,

Trong do:

+ Truong hop chi phi xay dung duoc xac dinh trén co s& khoi lugng va gia xay
dung tong hop diy du:

- Q, 1a khoi lugng mot nhém cong tac hoac mot don vi két cdu, bo phan thi i
ctia cong trinh (i=1+n);

- D, 1a gid xay dung tong hop ddy du (bao goém chi phi truc ti€p, chi phi chung
va thu nhép chiu thué tinh truéc) dé thuc hién mot nhém cong tac hodc mot
don vi két cau, bo phan thit i ctia cong trinh.

+ Truong hop chi phi xay dung dugc xac dinh trén co s& khoi lugng va don gia
xdy dung cong trinh day du:
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- Q, 1a khoi lugng cong tac xay dung thit i ciia cong trinh (i=1+n);

- D, 1a don gia xay dung cong trinh day da (bao gom chi phi truc ti€p, chi phi
chung va thu nhap chiu thué tinh truéc) dé thuc hién cong tac xay dung thi i
ctia cong trinh.
- G: chi phi xay dung cong trinh truée thug;
- TP mygc thu€ sudt thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tic xay dung;
- G*P: chi phi xay dung cong trinh sau thu¢;
- Gypnr: chi phi nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong;

* Truong hop chi phi xay dung 14ap cho bo phan, phan viéc, cong tac thi chi
phi xay dung sau thu€ trong du toan cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac
dinh theo cong thuc sau:

Gxp=2 g 3.1)

i=1

Trong do:

- g;: chi phi xay dung sau thu€ ctia bo phan, phan viéc, cong tac thi i
clia cong trinh, hang muc cong trinh (i=1tn).

* Trén co s6 miic do tong hop hoic chi ti€t ctia cdc khoi luong cong tac
xay dung xdc dinh theo muc 1.1 va muc 1.2 ctia Phu luc nay c6 thé két hop st
dung don gi4 x4y dung cong trinh va gi4 xay dung téng hop dé xac dinh chi
phi xay dung trong du todn cong trinh.
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Bang 3.3 TONG HOP GIA XAY DUNG CONG TRINH
Tén cong trinh: ...
I. PHAN PON GIA XAY DUNG CONG TRINH
Stt. (T'én cong tac xday dung)

Donvi tinh : .......

MA HIEU MA HIEU THANH PHAN PON VI - . R o
PONGIA | VL.NC, M HAOG PHI TINH KHOILUONG | PONGIA | THANH TIEN
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
DG.1 Chi phi VL
V1.1
V1.2
Cong VL
Chi phi NC (theo cdp .
bdc tho binh qudn) cong Ne
Chi phi MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong M
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II. PHAN GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (T'én nhém loai cong tdc xdy dung, don vi két cdu, bo phdn cia cong trinh)

Don vi tinh : ...

. . ’ THANH PHAN CHI PHI )
MA HIEU THANH PHAN PON VI KHOI TONG
PON GIA CONG VIEC TINH LUQNG o o ’ CONG
VATLIEU | NHAN CONG MAY
[1] [2] (3] [4] [5] [6] [71 (8]
DG.1
DG.2
Cong VL NC M z
Ghi chii:

- M3 hiéu don gid vd ma hiéu vat liéu, nhan cong, mdy thi cong c6 thé
bang chit hoac bang so.

- Trudng hop xé4c dinh gid xay dung tong hop diy du thi bao gém ca chi
phi truc ti€p khéc, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc.

2. Phuong phap tinh theo khoi luong hao phi vat liéu, nhan cong,
may thi cong va bang gia tuong ing

Chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong trong chi phi xay dung c6 thé
dugc xéc dinh trén co s& tong khoi lugng hao phi vat liéu, nhan cong, mdy thi
cong va bang gia vat liéu, gia nhan cong, gia may thi cong tuong ung.

2.1. Xdc dinh tong khoi luong hao phi vdt liéu, nhdn cong, mdy thi
cong

Téng khoi luong hao phi céc loai vat liéu, nhan cong, may thi cong
dugc xac dinh trén co s& hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong cho ting
khéi luong cong tac xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh nhu sau:
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- Xac dinh ting khoi lugng cong tac xay dung cua cong trinh, hang muc
cong trinh nhu muc 1.1.1 ctia Phu luc nay.

- Xéc dinh khoi luong cac loai vat liéu, nhan cong, may thi cong tuong
ung véi tiing khoi luong cong tac xay dung theo thiét k€ k§ thuat hoac thiét k&
ban vé thi cong ctia cong trinh, hang muc cong trinh thong qua mic hao phi vé
vat liéu, nhan cong va may thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi luong cong
tdc xay dung trén co s& cdc quy chudn, tiéu chuin xay dung, quy pham k§
thuat.

- Tinh t6ng khdi lugng hao phi timg loai vat liéu, nhan cong, mdy thi
cong cho cong trinh, hang muc cong trinh bing cich tong hop hao phi tat ca
cac loai vat liéu, nhan cong, may thi cong giong nhau ctia cic cong tac xay
dung khac nhau.

Khi tinh toan can xac dinh r6 s6 luong, don vi, ching loai, quy cach doi vé6i
vat liéu; s6 lugng ngay cong cho tling cap bac cong nhan; so lugng ca may cho
tung loai may va thiét bi thi cong theo thong s6 k¥ thuét chu yéu va ma hiéu
trong bang gia ca may thi cong ctia cong trinh.

2.2. Xdc dinh bdng gia vit liéu, gid nhdn cong, gid mdy thi cong

Gid vat liéu, gid nhan cong, gid mdy thi cong dugc xac dinh phu hop véi
cong trinh xay dung va gin véi dia diém x4y dung cong trinh theo huéng dan
tai Phu luc s6 6 cua Thong tu nay.

- X4c dinh chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong
trong chi phi truc ti€p trén co s& tong khoi luong hao phi timg loai vat liéu,
nhan cong, may thi cong va giq vat liéu, gia nhan cong, gia mdy thi cong
tuong tng theo Bang 3.4 va Bang 3.5 cua Phu luc nay.

Chi phi x4y dung tinh theo téng khoi luong hao phi vat liéu, nhan cong,
mady thi cong duoc xdc dinh va tdng hop theo Bang 3.6 ciia Phu luc ndy.
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Bang 3.4. HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY THI CONG

CHO CAC CONG TAC XAY DUNG

Miic hao phi Khoi lrong hao phi
Stt Mﬁ Tén cong tac Do.fn Khoi . . . .
hiéu vi | luong \{ﬁlt N{zan May Yﬁlt NlAzan May
liéu | cong liéu | cong
(1] (2] (3] (4] (5] (6] (71 (8] (91 [10] (11]
001 |DBM.001 | Cong tac thir 1 m3
VL.001 | Cat min m3
VL.002 | Gach chi vién
..
NC.001 | Nhan cong 3/7 cong
NC.002 | Nhan cong 3,5/7 cong
U..
M.001 | Méy tron vita 80 lit ca
M.002 | Van thang 0,8T ca
U..
002 | BM.002 | Cong tac thit 2
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Bang 3.5. TONG HOP CHI PHI VAT LIEU, CHI PHI NHAN CONG,

CHI PHf MAY THI CONG TRONG CHI PHI TRUC TIEP

Don vi tinh: [

sie | Ma Noidung | Ponvi| KMO | iz | Thanmh
hiéu luong tién
[1] (2] [3] (4] (5] [6] [71=[5]x[6]
I Vat liéu
I.L1 | VL.0O1 | Cat min m3
I.2 | VL.002 | Gach chi vién
0 U il
Tong cong VL
I Nhan cong
II.1 | NC.001 | Nhan cong 3/7 cong
I1.2 | NC.002 | Nhan cong 3,5/7 cong
[J [l []
Tong cong NC
I May
III.1 | M.0O0O1 | May tron vita 80 lit| ca
1.2 | M.002 | Van thang 0,8T ca
0 0 O
Tong cong M
Ghi chu:

Nhu ciu vé cdc loai vat liéu, nhan cong, may thi cong (cot 5) duoc téng

hop tr hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong giong nhau cia toan bo cac
cong tac xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh (cot 9, cot 10, cot 11
trong Bang 3.4 ctua Phu luc nay).
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BANG 3.6. TONG HOP CHI PHi XAY DUNG TINH THEO KHOI LUONG
HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY THI CONG VA BANG GIA

TUONG UNG
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH GIA TRI KY HIEU
[ | CHIPHI TRUC TIEP
1| cni phi vat lieu Lay tir Bang 3.5 VL
2 Chi phi nhan cong Lay tir Bang 3.5 NC
3 Chi phi may thi cong Lay tir Bang 3.5 M
4 | cni phi truc ti€p khéc (VL+NC+M) x ty 1é TT
7 Chi phi truc tiép VL+NC+M+TT T
II | CHI PHf CHUNG Txtylé C
IH THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC (T+CO) x ty 1& TL
lllllllll Chi phi xay dung trudc thué (T+C+TL) G
IV THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTerxp GTGT
| Chi phi xay dung sau thué G + GTGT Gyp
ool [ T et B
TONG CONG Gxp + Gypnr
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

(ky, ho tén)
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Trong do:

- Binh muc ty 1€ chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truée theo Bang 3.8
ctia Phu luc nay;

- G: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh trude thué;

- TOTSTXD: myge thu€ sudt thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tic xay dung;
- G*P: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh sau thug;

- Gypyp: chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong;

3. Phuong phap xac dinh chi phi xay dung theo suat chi phi xay
dung trong suat von dau tu

Doi v6i cac cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong hoac
céc cong trinh thong dung, don gian, chi phi xay dung c6 thé x4c dinh theo
dién tich hoac cong suit san xudt, nang luc phuc vu va suat chi phi xay dung
trong suét von dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi xay dung cta cong trinh, hang muc cong trinh (Gyp) theo
phuong phap nay dugc x4c dinh theo cong thuc sau:

Gxp = Sxp X N+ Cersxp (3.2)

Trong do:

- Syp: 1a sudt chi phi xay dung trong suat von dau tu xay dung cong
trinh tinh cho mot don vi cong suat san xuat, nang luc phuc vu hoac tinh cho
mot don vi dién tich cua cong trinh, hang muc cong trinh;

- N: 1a dién tich hoac cong suat san xuat, nang luc phuc vu ctia cong trinh,
hang muc cong trinh;

- Cersxp: 12 téng céc chi phi chua duoc tinh trong sudt chi phi xay dung
trong sudt von dau tu xay dung cong trinh tinh cho mot don vi cong suét san
xuat, nang luc phuc vu hoac tinh cho moét don vi dién tich cua cong trinh, hang
muc cong trinh.

4. Phuong phap xac dinh chi phi xay dung trén co sé cong trinh cé
cac chi tiéu kinh té - ky thuat tuong tu da va dang thuc hién
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Chi phi xay dung ctia cdc cong trinh néu trén c6 thé xdc dinh dua trén co s&
du toan chi phi xay dung cuia cac cong trinh c6 chi tiéu kinh t€ - ky thuat tuong tu
da va dang thuc hién va quy doi cc chi phi vé dia diém xay dung cong trinh, thoi
diém lap du todn.

Chi phi xay dung cta cong trinh, hang muc cong trinh (Gyp) theo
phuong phap nay dugc x4c dinh theo cong thuc sau:

n

Gxp = GXDTTX Hp x Hgy [ )Y CTTCT—XDi (3.3)

i=1
Trong do:

- Gyp'": chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu da
thuc hién;

- Hy: hé s6 quy déi vé thoi diém lap du todn;
- Hyy: hé s6 quy doi theo dia diém xay dung cong trinh;

- C" ;.xpi: chi phi chua tinh hodc da tinh thi i (i=1+n) trong chi phi xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu da va dang thuc hién.

Béang 3.7. DINH MUC CHI PHI TRUC TIEP KHAC

Don vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH lﬁfﬁ;ﬁfﬁ

1 | Cong trinh dan dung
Ngoai do thi 2
Cong trinh cong nghiép 2

2
Riéng cong tac xay dung trong ham 10, ham thuy dién 6,5
Cong trinh giao thong 2

: Riéng cong tac xay dung trong duong ham giao thong 6,5
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4 | Cong trinh thuy loi 2

5 | Céng trinh ha tang ky thuat

Trong do thi 2

Ngoai do thi 1,5

+ Chi phi truc ti€p khdc duoc tinh bang ty 1é phan tram (%) trén tong chi phi
vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong.

Dai v6i cong trinh xay dung ¢6 nhi€u hang muc cong trinh thi cdc hang muc
cong trinh ¢6 cong nang riéng biét dugc ap dung dinh muc ty 1€ chi phi truc
ti€p khac theo loai cong trinh phu hop.

+ D0oi v6i nhitng cong trinh ¢6 yéu cu riéng biét vé an toan lao dong nhu nha
cao tlr 6 tang trd 1én, xi 106, 6ng khai ctia cong trinh cong nghiép hoac tuong tu
thi phai lap thiét k& bién phép an toan lao dong, du toan va chu dau tu phé
duyét dé bo sung vao du todn xay dung cong trinh.

+ Chi phi truc ti€p khac ctia cac cong tac xay dung trong ham giao thong, ham
thay dién, ham 10 da bao gdm chi phi van hanh, chi phi sita chita thuong
xuyén hé thong cip nudce, thoat nudc, cap gid, cap dién phuc vu thi cong trong
ham va khong bao gom chi phi dau tu ban dau cho hé thong thong gid, chiéu
sang, hé thong dién, cdp thoat nudc, giao thong phuc vu thi cong trong ham.

+ D6i v6i cong trinh xay dung thuy dién, thuy loi thi chi phi truc ti€p khac con
khong bao gom cac chi phi:

- Chi phi d4u tu ban dau hé thong nuéc ky thuat dé thi cong cong trinh;

- Chi phi dau tu ban dau cho cong tdc bom nudc, vét bun, bom thoat nude ho
moéng ngay sau khi ngan song, chong 1d, hé thong dién 0,4kv phuc vu thi
cong;

- Chi phi bom thoat nuéc hé méng ngay sau khi ngan séng, chong 1a;

- Chi phi di chuyén luc luong thi cong dén cong trinh; chi phi thdo dd, van
chuyén va lap dit cin truc thdp trong noi bo cong trudng; duy tu bao dudng hé
thong giao thong phuc vu thi cong trong cong truong; chi phi van hanh hé
thong dién tinh tir diém d4u noi hé thong dién cong trinh dén tram ha thé cudi
cung cua cong trinh (diém dat cong to do d€m dé mua dién);
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- Chi phi xur 1y rac thai, nuée thai, cho khu nha & tam tai cong truong;

- Chi phi thi nghiém tang thém cta thi nghiém thi cong bé tong dam lan
(RCO).

Béang 3.8. DINH MUC CHI PHI CHUNG, THU NHAP CHIU THUE TINH

TRUOC
Don vi tinh: %
CHI PHI CHUNG THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH N . N . CHIU THUE
TREN CHI}’HI TREAN CHI PHI TINH TRUGC
TRUC TIEP NHAN CONG
Cong trinh dan dung 6,5

I |Rieng cong trinh tu bé, phuc 10.0 3,9

hoi di tich lich s, van hoa ’

Cong trinh cong nghiép 5,5

2 Riéng cong trinh xay dung 6,0

N A A N 7,0

duong ham, ham lo

Cong trinh giao thong 5.5

Riéng cong tic duy tu sta

chita thuong xuyén duong bo,

3 duong sat, duong thuy noi dia, 66,0 6.0
hé thong bdo hiéu hang hai va ’
duong thuy noi dia
Riéng cong trinh ham giao

. 7,0
thong
Cong trinh thuy loi 55
4 Riéng dao, dap dit cong trinh SN
BN . 51,0
thuy loi bang thu cong

5 | Cong trinh ha tang ky thuat 5,0 5.5
Cong tac lap dat thiét bi cong
nghé trong cidc cong trinh xay

6 |dung, cong tdc xay lap dudng 65,0 6,0
day, cong tac thi nghiém hi¢u
chinh dién duong day va tram
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bién ap, cong tic thi nghiém
vat liéu, cau kién va két cau
xay dung

- Thu nhap chiu thu€ tinh truéc duoc tinh bang ty 1€ phan tram (%) trén chi
phi truc ti€ép va chi phi chung trong du toan chi phi xay dung.

- D1 v6i cong trinh xay dung ¢6 nhi€u hang muc cong trinh thi cdc hang muc
cong trinh ¢6 cong nang riéng biét dugc ap dung dinh miic ty 1€ chi phi chung
va thu nhap chiu thu€ tinh trudc theo loai cong trinh phu hop.

- B6i v6i cac cong trinh xay dung tai vung nui, bién gidi, hai dao thi dinh mic
ty 1& chi phi chung s& duoc diéu chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 do cht dau tu
quyét dinh tuy diéu kién cu thé cta cong trinh.
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Phu luc sé 4
PHUGONG PHAP XAC DINH DUTOAN CONG TRINH BO SUNG

(Kém theo Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010
cua Bo Xdy dung)

Du toan cong trinh diéu chinh (G*“) duoc xdc dinh bang du todn cong

trinh da dugc phé duyét (G™) cong (hodc trir) v6i phan du toan cong trinh bo

sung (G") theo cong thic sau:

G = G4 G 4.1)

Du todn cong trinh bé sung duoc x4c dinh cho hai yéu t6 phat sinh khoi
lugng va bién dong gid. Du todn cong trinh bd sung cho yéu t6 phat sinh khoi
lugng dugc 1ap nhu huéng dan tai Phu luc s6 3 ctia Thong tu nay. Du toan cong
trinh b4 sung cho yéu t6 bién dong gid duoc xac dinh theo cong thifc sau:

G¥= Gy +Gpy +Gl, +Gry +GE° (4.2)

Trong do:

-G%: chi phi xay dung b6 sung;

- G2 chi phi thiét bi b sung;

-Gp3,,+ chi phi quan 1y du 4n bo sung.

- G2 chi phi tu van ddu tu xay dung b sung.

- G5 chi phi khdc b6 sung.

Goini» Grv» Gi dugc xdc dinh theo huéng dan tai muc 3 ctia Phu luc
nay.

1. Xac dinh chi phi xay dung b6 sung(G2

1.1. Phuong phdp bu tri truc tiép
1.1.1. Xac dinh chi phi vat li¢u (VL)

Chi phi vat liéu b6 sung (VL) dugc xac dinh bing téng chi phi bé sung ctia
ting loai vat liéu thit j (VL) theo cong thiic sau:

VL= 301, (j=1+m) (4.3)
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Chi phi bé sung loai vat liéu thit j dugc x4c dinh theo cong thiic sau:
VL, = ;Q;LxCLZL 4.4)
Trong do:

- Q;Y": lugng hao phi vat liéu thit j ctia cong tac xay dung thi i trong
khai luong xay dung can di€u chinh (i=1+n);

- CL,"": gia tri chénh léch gid cta loai vat liéu thi j tai thoi diém diéu
chinh so véi gia vat liéu xay dung trong du toan dugc duyét hoac trong gia du
thau tring thau chua ky hop dong;

Gia vat liéu xay dung tai thoi diém diéu chinh duoc xdc dinh theo gid
vat liéu xay dung do co quan nha nudc c¢6 thaim quyén cong bo hoic theo hod
don ching tir hop 1é theo quy dinh Bo Tai chinh, theo hop dong cung cép
hoac bang ké hoac ching tlr viét tay c¢6 du tén, dia chi, chit ky ctia nguoi cung
cép vat lieu phit hop v6i mat bang gia thi truong noi xay dung cong trinh.
1.1.2. Xac dinh chi phi nhan cong (NC)

Chi phi nhan cong bé sung dugc x4c dinh theo cong thiic sau:

NC = ¥ 0 xcL 4.5)

i=l1
Trong do:
- Q"“: luong hao phi nhan cong cia cong tac thit i trong khoi luong xay
dung can diéu chinh (i=1+ n);
- CL,N: gi4 tri chénh léch chi phi nhan cong clia cong t4c thi i tai thoi
diém diéu chinh so v6i chi phi nhan cong trong du toan dugce duyét hoic

trong gia du thau tring thau chua ky hop dong (i=1+n).
Chi phi nhan cong tai thoi diém diéu chinh dugc x4c dinh theo quy dinh
hién hanh.
1.1.3. X4c dinh chi phi may thi cong (MTC)
Chi phi mdy thi cong b6 sung (MTC) dugc xac dinh bing tong chi phi bd sung
cua tung loai mdy thi cong thit j (MTC; ) theo cong thiic sau:

MTC = 3 MTC, (j=1+m) (4.6)

49



Chi phi bé sung mdy thi cong thit j dugc x4c dinh theo cong thic sau:

Jt

MTC, = 3 0 xCL!™ (4.7)
i=1

Trong do:

- Q;M™: luong hao phi mdy thi cong thi j clia cong tac xay dung thi i
trong khai luong xay dung can di€u chinh (i=1+ n);

- CL,M™: gid tri chénh léch chi phi may thi cong thi j tai thoi diém diéu
chinh so véi chi phi mdy thi cong trong du toan duoc duyét hoac trong gia
du thau tring thau chua ky hop dong (i=1-+n).

Chi phi may thi cong tai thoi diém diéu chinh dugc x4c dinh theo quy dinh
hién hanh.

Chi phi xay dung bé sung dugc téng hop nhu Bang 4.1 clia Phu luc nay.

1.2 Phuong phap hé sé diéu chinh
1.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu (VL)
Chi phi vat liéu b6 sung dugc xdc dinh theo cong thiic sau:
VL =Gy, x Ky - 1) (4.8)
Trong do:

- Gy, : chi phi vat liéu trong du toan dugc duyét hoac trong gia du thau
tring thau chua ky hop dong cuia khéi luong xay dung cén di€u chinh;

- Ky, : hé s6 diéu chinh chi phi vat liéu tai thoi diém diéu chinh.
Heé s6 Ky, duoc 1dy theo cong bo hoac huéng dan cua dia phuong noi xay
dung cong trinh hoac tinh toan ctia chu dau tu.
1.2.2. X4c dinh chi phi nhan cong (NC)
Chi phi nhan cong bd sung dugc x4c dinh theo cong thiic sau:
NC = Gy x (Kye - 1) (4.9)
Trong do:

- Gyc: chi phi nhan cong trong du toan duoc duyét hoac trong gia du thau
trdng thau chua ky hop dong ctia khoi lugng xay dung cén diéu chinh;

- Kyc: hé s6 diéu chinh chi phi nhan cong tai thoi di€ém diéu chinh.

Heé s6 Ky duoc 14y theo cong bo hoac hudng dan cta dia phuong noi xay
dung cong trinh hoac tinh toan ctia chu dau tu.
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1.2.3. Xac dinh chi phi mdy thi cong (MTC)
Chi phi mdy thi cong b6 sung duoc x4c dinh theo cong thic sau:
MTC = Gype X Kype - 1) (4.10)
Trong do:

- Gyrre: chi phi mdy thi cong trong du todn dugc duyét hodc trong gia du
thau tring thau chua ky hop dong cua khoi luong xay dung can di€u chinh;

- Kyre: hé s6 diéu chinh chi phi mdy thi cong tai thoi diém diéu chinh.

Heé s6 Ky duoc 14y theo cong bd hoac huéng dan cua dia phuong noi xay
dung cong trinh hoac tinh toan ctia cht dau tu.

Chi phi xay dung bé sung dugc téng hop nhu Bang 4.1 clia Phu luc nay.

1.3. Phuong phap theo chi sé gia xay dung
1.3.1. Truong hop st dung chi s6 gia phan xay dung
Chi phi xay dung b6 sung (G%) dugc xdc dinh theo cong thiic sau:
G2 = Gy x (I°-1) 4.11)
Trong do:
-G,,: chi phi xay dung trong du toan duoc duyét hoac trong gia du thau
tring thau chua ky hop dong cuia khéi lugng xay dung cén di€u chinh;
- I*P: chi s6 gia phan xay dung duoc tinh todn tai thoi diém diéu chinh.

Chi s6 gia phan xay dung cong trinh dugc tinh todn tai thoi diém diéu
chinh theo huéng dan cua Bo Xay dung hodc cong bd ctia dia phuong noi
x4y dung cong trinh hoac tinh todn ctia chu dau tu.
1.3.2. Truong hop st dung chi s6 gia xay dung theo cac yéu to chi phi (chi
sO gid vat liéu xay dung cong trinh, chi s6 gia nhan cong xay dung cong
trinh, chi s6 gid may thi cong xay dung cong trinh) va chi s6 gid vat liéu
xay dung chu yéu.

1.3.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu (VL)
1.3.2.1.1. Truong hop st dung chi sé gid vdt liéu xdy dung cong trinh

Chi phi vat liéu b6 sung dugc xdc dinh theo cong thic sau:
VL =G, x Py, x Ky (4.12)
Trong do:
- Gy, : chi phi vat liéu trong du toan dugc duyét hoac trong gia du thau

tring thdu chua ky hop dong cuia khéi luong xay dung cin dié€u chinh;
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- Py, : ty trong chi phi vat liéu xay dung cong trinh cin diéu chinh trén chi
phi vat liéu trong du toan duoc duyét hoac trong gia du thau tring thau
chua ky hop dong;

- Ky, : hé so diéu chinh chi phi vat liéu xay dung cong trinh tai thoi diém
diéu chinh va dugc xdc dinh theo cong thiic sau:

VL VL
11 _]0

VL
IO

Ky = (4.13)

- 1,V%: chi so gid vat lieu xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

- 1,Y": chi s6 gid vat liéu xay dung cong trinh tai thoi diém lap du toan duoc
duyét hodc thoi di€ém lap hé so du thau tring thau.

Chi s6 gia vat liéu xay dung cong trinh theo huéng dan ctia BO Xay dung
hoac cong bo cua dia phuong noi xay dung cong trinh hoac tinh toan cua
chu dau tu.

1.3.2.1.2. Truong hop su dung chi sé gid vdt liéu xdy dung chii yéu

Chi phi vat liéu b6 sung dugc x4c dinh theo cong thiic sau:

VL= G, xP" K" (4.14)
p)

Trong do:
- Gy, : chi phi vat liéu trong du toan dugc duyét hoac trong gia du thau
trdng thau chua ky hop dong ctia khoi lugng xay dung cén diéu chinh;
- P ty trong chi phi vat liéu xay dung chu yéu thit i can di€u chinh trén
chi phi vat liéu trong du toan duoc duyét hoac gia du thau tring thau chua
ky hop dong (i = 1+ n);
-K'": hé so diéu chinh chi phi vat liéu xay dung chil yéu thit i tai thoi diém
diéu chinh (i = 1+n) va dugc xdc dinh theo cong thitc nhu sau:

VL qVL
kr=Tn —lo ,VL]”’ (4.15)
i0
- I'": chi s6 gid vat liéu xay dung chu yéu thit i tai thoi diém diéu chinh;
il g y g y

- I'* : chi so gia vat liéu xay dung chi yéu thit i tai thoi diém lap du toan
duoc duyét hoac thoi diém 1ap ho so du thiu tring thau.
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Chi s6 gia vat liéu xay dung chu yéu theo huéng dan cta Bo Xay dung
hodc cong bo cua dia phuong noi xay dung cong trinh hoac tinh toan cua
chu dau tu.

1.3.2.2. X4c dinh chi phi nhan cong (NC)
Chi phi nhan cong bé sung dugc x4c dinh theo cong thiic sau:
NC = Gy x Ky (4.16)
Trong do:

- Gyc: chi phi nhan cong trong du toan dugc duyét hoac trong gia du thau
tring thau chua ky hop dong cua khéi lugng xay dung cén di€u chinh;
- Kyc: hé s6 diéu chinh chi phi nhan cong xay dung cong trinh tai thoi
diém diéu chinh va duoc xéc dinh theo cong thiic sau:
]NC _ INC
0

— 1
Kye = ———

= 4.17)
0

- 1N chi s6 gid nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

- 1,N: chi s6 gid nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém lap du toan

dugc duyét hoac thoi diém lap ho so du thau tring thau.

Chi s6 gia nhan cong xay dung cong trinh theo hudng dan ctia Bo Xay
dung hoac cong bd cua dia phuong noi xay dung cong trinh hoac tinh toan
cta chu dau tu.

1.3.2.3. X4c dinh chi phi may thi cong (MTC)
Chi phi mdy thi cong b6 sung duoc x4c dinh theo cong thic sau:
MTC = Gy X Kyre (4.18)
Trong do:

- Gyrc: chi phi mdy thi cong trong du todn dugc duyét hodc trong gid du
thau tring thau chua ky hop dong cua khoi luong xay dung can di€u chinh;

- Kyre: hé s6 diéu chinh chi phi mdy thi cong xay dung cong trinh tai thoi
diém diéu chinh va dugc xdc dinh theo cong thiic sau:

MTC MTC
1 1 -1 0

Kyre = T (4.19)
0

- I,M™C: chi s6 gia may thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;
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- I,M™C: chi s6 gid mdy thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém lap du

todn dugc duyét hoac thoi di€ém lap hé so du thau tring thau.

Chi s6 gia mdy thi cong xay dung theo hudng dan ctia Bo Xay dung hoac
cong b cua dia phuong noi xay dung cong trinh hoac tinh toan ctia cht dau
tu.

Chi phi xay dung bé sung duoc téng hop nhu Bang 4.1 cta Phu luc nay.

1.4. Phuong phap két hop

Tuy theo céc diéu kién cu thé clia timg cong trinh c6 thé sir dung két hop céc
phuong phép trén dé xac dinh chi phi xay dung bé sung cho phit hop.

2. X4c dinh chi phi thiét bi bo sung (G2 )
Chi phi thiét bi b6 sung duoc xé4c dinh bang tong cua céc chi phi mua sam
thi€t bi bé sung (G2 ), chi phi 1ap dat thiét bi bo sung, chi phi thi nghiém
hiéu chinh thiét bi b6 sung va céc chi phi b6 sung khac.
2.1. Chi phi mua sdm thiét bi bo sung ( G}* )
Chi phi mua sidm thiét bi b6 sung dugc x4c dinh theo cong thiic sau:

GMSBS — GMSTB _ GMSTB (4 20)

B 1 0 M

Trong do:
-G chi phi thiét bi trong du toan dugc duyét hoac trong gia du thau
tring thau chua ky hop dong;
-G/5™ : chi phi thiét bi tai thoi diém can diéu chinh.

2.2. Chi phi ldp ddt thiét bi bo sung va chi phi thi nghiém hiéu chinh
thiét bi bo sung duoc xdc dinh nhu chi phi xdy dung bo sung.

3. Xac dinh chi phi quan 1y du 4n bé sung, chi phi tu van dau tu xay
dung b6 sung va chi phi khac bé sung.

D6i v6i cac du toan cong trinh chua t6 chitc dau thau hodc chua ky két hop
dong thi dugc diéu chinh theo quy dinh.

Truong hop da ky hop dong thi viéc di€u chinh céc chi phi nay theo hop
dong da ky két.
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Bang 4.1 TONG HOP DUTOAN CHI PHf XAY DUNG BO SUNG

Tén cong trinh:

Donvi tinh: .........
STT KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH KY HIEU
I | cHIPHI TRUC TIEP
1 Chi phi vat liéu VL
2 | Chi phi nhan cong NC
3 | Chi phi mdy thi cong MTC
4 | Chi phi truc tiép khdc (VL+NC+MTC) x ty 1é TT
Chi phi truc ti€p VL+NC+MTC+TT T
II | CHIPHI CHUNG Txtyle C
[II | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T+C) x ty 1& TL
Chi phi xay dung truéc thué (T+C+TL) Ggs
IV | THUE GIA TRI GIA TANG Gy x TOTOTXP GTGT
Chi phi xay dung sau thué Gy, + GTGT G;?
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
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Phu luc s6 5
PHUONG PHAP LAP PINH MUC XAY DUNG CONG TRINH

(Kém theo Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010

cua Bo Xdy dung)

1. Phuong phap lap dinh mitc xay dung méi cua cong trinh

Dinh mic xay dung méi ctia cong trinh dugc xay dung theo trinh tu sau:

Budc 1. Lap danh muc cong tac xay dung hoac két cAu méi cia cong
trinh chua c6 trong danh muc dinh mic xay dung duogc cong bo

Mbi danh muc cong tac xay dung hoic két cdu méi phai thé hién rd don
vi tinh khoi lugng va yéu cau vé ky thuat, di€u kién, bién phdp thi cong chu
yé€u ctia cong tac hoac két cau.

Buéc 2. Xac dinh thanh phan cong viéc

Thanh phan cong viéc phai néu rd cidc budc cong viéc thuc hién cua
tiing cong doan theo thiét k€ t6 chitc day chuyén cong nghé thi cong tir khi bét
dau dén khi hoan thanh, pht hop véi di€u kién, bién phdp thi cong va pham vi
thuc hién cong viéc clia cong tac hoac két cau.

Budc 3. Tinh toan xac dinh hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong

* Cdc phuong phdp tinh todn:

Tinh toan dinh mdc hao phi cta ciac cong tic xay dung méi thuc hién
theo mot trong cdc phuong phép sau:

+ Phuong phdp 1. Tinh todn theo cdc thong so ky thudt trong ddy
chuyén cong nghé

- Hao phi vat liéu: xdc dinh theo thiét k€ va di€u kién, bién phép thi
cong cong trinh hoac dinh muc sir dung vat tu dugc cong bo.

- Hao phi nhan cong: xdc dinh theo t6 chiic lao dong trong day chuyén
cong nghé phu hop véi diéu kién, bién phap thi cong clia cong trinh hoic tinh
toan theo dinh muc lao dong dugc cong bo.

- Hao phi mdy thi cong: xac dinh theo thong s6 k§ thuat cua ting may
trong day chuyén hodc dinh mic nang suit mdy xay dung duoc cong bé va co
tinh dén hiéu suét do su phoi hop ctia cic mdy thi cong trong day chuyén.

+ Phuong phdp 2. Tinh todn theo sé'liéu thong ké - phdn tich

Phan tich, tinh todn xdc dinh cdc mudc hao phi vat liéu, nhan cong, may
thi cong tir cdc so liéu tong hop, thong ké nhu sau:

- Tir s6 luong hao phi vé€ vat liéu, nhan cong, mdy thi cong thuc hién
mot khoi luong cong tac theo mot chu ky hoidc theo nhiéu chu ky clia cong
trinh da va dang thuc hién.

- Tt hao phi vat tu, sit dung lao dong, nang suit may thi cong da duoc
tinh todn tit cic cong trinh tuong tu.
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- Tl s6 liéu cong bo theo kinh nghiém ctia cdc chuyén gia hoac t6 chic
chuyén mon nghiép vu.

+ Phuong phdp 3. Tinh todn theo khdo sdt thuc té

Tinh toan xac dinh cac muc hao phi tir tai liéu thiét k€, s6 liéu khao sat
thuc t€ ciia cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khoi lugng thuc hién trong
mot hodc nhiéu chu ky...) va tham khao dinh mitc stt dung vat tu, lao dong,
nang suit may duoc cong bo.

- Hao phi vat liéu: tinh toan theo s6 liéu khao sat thuc t& va doi chi€u
voi thiét k€, quy pham, quy chuan k§ thuat.

- Hao phi nhan cong: tinh theo s6 Iuwgng nhan cong ting khau trong day
chuyén san xuét va tong s6 lugng nhan cong trong ca day chuyén, tham khao
cdc quy dinh vé str dung lao dong.

- Hao phi mdy thi cong: tinh todn theo s6 liéu khao st vé nang suat cta
ting loai may va hiéu suat phoi hgp gilta cic may thi cong trong cung mdt day
chuyén, tham khao cdc quy dinh vé nang suat k§ thuat cua mdy.

* Noi dung tinh todn cdc thanh phan hao phi

+ Tinh todn dinh miic hao phi vé vt liéu

Dinh miic hao phi vat liéu can thi€t dé hoan thanh mot don vi khéi
luong cong tac hoic két cau xay dung ké ca hao hut vat liéu duoc phép trong
qua trinh thi cong, gom:

- Vat liéu chu yéu (chinh): nhu cét, dd, xi mang, gach ngdi, sat thép,....
trong cong tac bé tong, xay, cot thép, san xuit két cau,... 1a nhiing loai vat liéu
c6 gia tri cao va chiém ty trong 16n trong mot don vi khéi lugng hoac két cau
thi qui dinh mic bang hién vat va tinh theo don vi do luong thong thuong.

- Vat liéu khac (phu): nhu xa phong, dau nhon, gié lau,... 1a nhiing loai
vat liéu c6 gia tri nhd, khé dinh luong chiém ty trong it trong mot don vi khoi
lugng hodc két cau thi qui dinh mitc bang ty 1& phan tram so véi chi phi cua
cac loai vat liéu chinh.

Pinh miic hao phi vat liéu duoc xac dinh trén co s& dinh muc vat liéu
duoc cong bo hoac tinh toan theo mot trong ba phuong phap néu trén.

Tinh todn hao phi vdt liéu chu yéu

Cong thitc tong quét xdc dinh dinh mic hao phi vat liéu (VL) trong dinh
muc xay dung la:

VL=Q"x Ky, + Q" ox Kic x Ky (5.1

Trong do:

- QV: So lugng vat liéu st dung cho tiing thanh phin cong viéc trong
dinh mifc (trir vat liéu luan chuyén), duoc tinh toian theo mot trong ba phuong
phép trén;

Do6i v6i vat liéu cdu thanh nén san phdm theo thiét k€ thi s6 lugng vat
lieu dugc xdc dinh tir tiéu chudn thiét ké,... vi du bé tong tinh theo mdc vita thi
trong d6 dd dam, cét, xi mang, nudc tinh tir tiéu chuin xay dung Viét Nam
(TCXDVN), hoic tiéu chuén cuia cong trinh,...

D6i v6i vat liéu phuc vu thi cong theo thiét k& bién phdp t6 chiic thi cong
duoc x4c dinh theo k§ thuat thi cong va s6 1an luan chuyén theo dinh mic vat tu
dugc cong bd hoac tinh toan doi véi truong hop chua c6 trong dinh miic vat tu.
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- QY. SO luong vat liéu luan chuyén (vén khuon, gian gido, cdu cong
tac...) st dung cho ting thanh phan cong viéc trong dinh mic dugc tinh todn
theo mot trong ba phuong phap trén;

- K,;,: Binh muc ty 1¢ hao hut vat liéu dugc phép trong thi cong:

Kiw=1+H, (5.2)

H,.: Dinh mitc hao hut vat liéu trong thi cong theo cdc quy dinh trong
dinh muc vat tu duoc cong bo, theo khao sat, theo thuc t&€ clia cac cong trinh
twong tu, hodc theo kinh nghiém clia cdc chuyén gia hoic t6 chiic chuyén mon
nghiép vu doi vé6i nhitng vat tu chua c6 trong dinh muic.

Dinh muc hao hut duoc qui dinh cho loai vat liéu roi, vat liéu ban thanh
pham (vita xay, vita bé tong) va cau kién (coc, dim duc sin).

- K, : Hé s6 luan chuyén cta loai vat liéu can phai luan chuyén quy dinh
trong dinh muc st dung vat tu. D6i véi vat liéu khong luan chuyén thi K, =1.
D6i v6i vat lieu luan chuyén thi K, - < 1.

Hé s6 luan chuyén ctia vat liéu luan chuyén dugc xac dinh theo cong
thic sau:

hx(n-1)+2
KLC = # (5.3)
2n

Trong do:

- h: Ty 1é duogc bu hao hut tr 1an tha 2 tré di;

- n: S6 14n st dung vat liéu luan chuyén (n > 1);

- Ki4: Hé s0 str dung thoi gian do ti€n do thi cong cong trinh la hé s
phan 4nh viéc huy dong khong thudng xuyén hodc t6i da luong vat lieu dé hoan
thanh cong tac xay dung theo dung tién do. Hé s6 nay chi anh hudng dén vat liéu
luan chuyén, vi du nhu huy dong gian gido, cop pha, cay chong,...

Khi bién phdp thi cong st dung mot 1an hodc nhiéu lan thi bo sung thém hé
s6 nay cho phti hop vdi diéu kién xay dung cong trinh. Hé s6 nay duoc tinh theo tién
do, bién phép thi cong hodc theo kinh nghiém ctia t6 chiic, chuyén mon nghiép vu.

Tinh toan hao phi vdt liéu khdc

Doi véi cac loai vat liéu khdc (phu) dugce dinh mic bang ty 1€ phan tram
so v6i tong chi phi céc loai vat liéu chinh dinh lugng trong dinh mitc xay dung
va duoc xac dinh theo loai cong viéc, theo so liéu kinh nghiém cua chuyén gia
hoac dinh muc trong cong trinh tuong tu.

+ Tinh todn dinh miic hao phi vé lao dong
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binh mutc hao phi lao dong trong dinh mutc xay dung dugc xic dinh
trén dinh muc lao dong co s& (thi cong) dugc cong bo hoac tinh toan theo mot
trong ba phuong phap trén.

- Pon vi tinh cua dinh muc lao dong co s& 1a gio cong.

- Pon vi tinh cta dinh muc lao dong trong dinh mitc xay dung la ngay
cong. Mtic hao phi lao dong dugc x4c dinh theo cong thic tong quat:

NC=3 (&, xK,)x 1/8 (5.4

Trong do:

- t8;,, - Dinh muc lao dong co s6: 1a mic hao phi lao dong truc ti€p xay
dung cho mot don vi tinh khéi luong cong tdc hoic két cau xay dung cu thé;

- K4y : He s6 chuyén d6i dinh miic xay dung.

Hé s6 nay duoc tinh tir dinh mic lao dong co s& (thi cong) chuyén sang
dinh muc xay dung hoac 1ay theo kinh nghiém ctia cdc nha chuyén mon.

Tri s6 ndy phu thudc vao nhém cong téc, loai t6 hop don 1& hay hdn hop ma
dua ra céac hé s6 khac nhau tuy theo loai cong tic, yéu ciu ki thuat va diéu kién thi
cong cu thé va thudng trong khoéang tir 1,05 +1,3.

- 1/8: Hé s6 chuyén déi tir dinh mic gio cong sang dinh miic ngay
cong.

+ Tinh todn dinh mitc hao phi vé mdy xdy dung

Dinh mdc hao phi vé mdy thi cong trong dinh mic xay dung duoc xdc
dinh trén co s& dinh muic nang suat may thi cong dugc cong bo hoac tinh toan
theo mot trong ba phuong phép trén.

Pon vi tinh cua dinh mitc nang suit mdy thi cong la gio may, ca may....

Tinh todn hao phi mdy thi cong chu yéu
Cong thiic tong quét x4c dinh dinh mitc hao phi vé ca mdy, thiét bi xay
dung:

le

X chd X Kcs (55)

CM
Trong do6 :

- Qcy: Pinh muc nang suit thi cong mdt ca may xac dinh theo mot
trong ba phuong phap trén.
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- K 4: Hé s6 chuyén déi dinh miic xay dung.

Hé s6 nay dugc tinh tir dinh mitc nang sudt may thi cong chuyén sang dinh
muic x4y dung hoic 14y theo kinh nghiém clia chuyén gia hodc t6 chic chuyén
mon nghiép vu.

Tri s6 ny phu thudc vao nhém cong téc, loai t6 hgp don 1& hay hon hop ma
phan ra céc hé s6 khac nhau tuy theo loai cong tac, yéu cau k¥ thuat va diéu kién
thi cong cu thé va thudng trong khoang tir 1,05 +1,3.

- K s Hé s6 str dung nang suat la hé s6 phan anh viéc st dung hiéu qua nang
sudt ctia t6 hop may trong day chuyén lién hop, hé s6 nay dugc tinh todn theo
nang suat may thi cong cta cac budc cong viéc va cé su diéu chinh phit hop
khi trong day chuyén dung loai mdy c6 nang sut nho nhat.

Tinh todn hao phi mdy va thiét bi xdy dung khdc
D6i véi cac loai mdy va thiét bi xay dung phu duoc dinh miic bang ty 1é phan
tram so vé6i téng chi phi céc loai may chinh dinh luong trong dinh mifc xay
dung va dugc xac dinh theo loai cong viéc theo kinh nghiém ctia chuyén gia
hoac dinh muc trong cong trinh tuong tu.
+ Phuong phdp 4. Két hop cdc phuong phdp trén

Khi sir dung phuong phép nay, c6 thé van dung céch tinh mot trong 3
phuong phép trén dé x4c dinh dinh mitc hao phi vat liéu, nhan cong va mdy thi
cong cho cong tac chua cé trong hé thong dinh mic du toan duogc cong bo.

Buéc 4. Lap cac tiét dinh mitc trén co sé tong hop cac hao phi vé
vat liéu, lao dong, may thi cong

Tap hop cdc tiét dinh mic trén co s& tong hop cac khoan muc hao phi
vé vat liéu, nhan cong va mdy thi cong.

Mabi tiét dinh mitc gobm 2 phan:

- Thanh phan cong viéc: qui dinh rd, ddy du noi dung cac budc cong
viéc theo thit tu tir khau chuén bi ban dau dén khi két thic hoan thanh cong téc
hoac két cau xay dung, bao gom ca diéu kién va bién phap thi cong cu thé.

- Bang dinh mitc cac khoan muc hao phi: mo ta rd tén, chung loai, qui cach
vat liéu chu yéu trong cong tac hoac két cdu xay dung, va cac vat liéu phu khac;
loai tho; cép bac cong nhan xay dung binh quan; tén, loai, cong suét cta cac loai
mady, thiét bi thiét bi chli yé€u va mot s6 mady, thiét bi khac trong day chuyén cong
nghé thi cong dé thuc hién hoan thanh cong tic hoic két ciu xay dung.
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Trong bang dinh miic, hao phi vat liéu cht yéu duoc tinh bang hién vat,
cédc vat liéu phu tinh bang ty 1& phan tram so vdi chi phi vat liéu chinh; hao phi
lao dong tinh bing ngay cong khong phan chia theo cdp bac cu thé ma theo
cdp bac cong nhan xay dung binh quan; hao phi may, thiét bi chu yéu dugc
tinh bang s6 ca may, cdc loai mdy khdc (mdy phu) dugc tinh bang ty 1é phan
tram so vGi chi phi ctia cac loai may, thi€t bi chu yéu.

C4c tiet dinh muc xay dung dugc tap hop theo nhém, loai cong tac hoac
két ciu xay dung va thuc hién ma hoa thong nhat.

2. Pieu chinh cac thanh phan hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong
khi van dung cac dinh mic xay dung cong bo

Khi van dung cdc dinh mic xay dung duoc cong bd, nhung do diéu kién thi
cong hoac bién phap thi cong hoac yéu cau ky thuat cua cong trinh hoac ca ba
y€u t0 nay ¢c6 mot hoac mot s6 thong so chua phu hgp véi quy dinh trong dinh
muc xay dung duoc cong bo thi diéu chinh cac thanh phan hao phi vat liéu,
nhan cong, mdy thi cong c6 lién quan cho phu hgp vé6i cong trinh.

2.1. Co so diéu chinh

- Diéu kién, bién phép thi cong ctia cong trinh.

- Yéu céu vé k¥ thuat va tién do thi cong cua cong trinh...

2.2. Phuong phdp diéu chinh

2.2.1. Diéu chinh hao phi vat liéu

- D6i v6i hao phi vat liéu cau thanh nén san pham theo thiét k€ thi can cit qui
dinh, tiéu chuan thiét k& ctia cong trinh dé tinh todn hiéu chinh.

- Dai v6i vat liéu bién phap thi cong thi hiéu chinh cac yéu t6 thanh phan
trong dinh muc cong bo theo tinh toan hao phi tir thiét k&€ bién phap thi cong
hoic theo kinh nghiém clia chuyén gia hoic cic t6 chifc chuyén mon.

2.2.2. bicu chinh hao phi nhan cong

Tang, giam thanh phan nhan cong trong dinh muc cong bo va tinh toan hao
phi theo diéu kién t6 chifc thi cong hodc theo kinh nghiém ctia chuyén gia
hoic cdc t6 chic chuyén mon

2.2.3. Diéu chinh hao phi may thi cong

- Trudng hop thay déi do diéu kién thi cong (diéu kién dia hinh, kho, dé, tién
do nhanh cham cua cong trinh,...) thi tinh toan di€u chinh tang, giam tri s6
dinh mic theo diéu kién t6 chiic thi cong hoic theo kinh nghiém ctia chuyén
gia hodc cic t6 chiic chuyén mon.

- Trudng hop thay do6i do tang hodc gidm cong suit mdy thi cong thi diéu
chinh theo nguyén tac: cong suét tang thi giam tri s6 va nguoc lai.
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Phu luc s 6
PHUONG PHAP LAP GIA XAY DUNG CONG TRINH

(Kém theo Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010
cua Bo Xdy dung)

Gia xay dung cong trinh bao gom don gia xay dung cong trinh va gia
xay dung tong hop. Pon gid xay dung cong trinh 12 chi tiéu kinh t€ - k§ thuat,
bao gom toan bo chi phi truc ti€p cén thiét vé vat liéu, nhan cong va may thi
cong dé hoan thanh mot don vi khéi lugng cong tac xay dung. Gid xay dung
tong hop 12 chi tiéu kinh t€ - k§ thuat bao gom toan bo chi phi can thiét dé
hoan thanh mot mot nhém loai cong tic xay dung, don vi két cdu, bd phan
ctia cong trinh.

1. Phuong phap lap don gia xay dung cong trinh trén co s& hé
thong dinh mic du toan xay dung cta cong trinh va cac yéu to chi phi cé
lién quan theo gia thi truong.

1.1. Co 50 lap don gid xdy dung cong trinh

Co s6 1ap don gia xay dung cong trinh:

- Danh muc cic cong tac xay dung cua cong trinh can lap don gia;

- Binh muc du toan xay dung theo danh muc can lap don gia;

- Gid vat liéu (chua bao gom thué gi4 tri tang) dén hién truong cong trinh;

- Gia nhan cong cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi thi cong clia cong trinh (hoac gid thué may va
thiét bi thi cong).

1.2. Ldp don gid xdy dung cong trinh

1.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu (VL)

Chi phi vat liéu dugc xac dinh theo cong thuc:

V=¥ D.xGH (1+K,)  (6.1)
i=1

Trong do:

- D;: luong vat liéu thit i (i=1{n) tinh cho mot don vi khéi lugng cong
tac xay dung trong dinh mutic du toan xay dung cong trinh;

- G¥:: gid clia mot don vi vat liéu thit i (i=1{n) dugc xac dinh phu hgp
véi tiéu chudn, ching loai va chat lugng vat liéu st dung cho cong trinh xay
dung trén tri trudong do t6 chiic c6 chiic niang cung cip, bdo gid clia nha san
xuat, thong tin gid ctia nha cung cap hodc gia cta loai vat liéu c6 tiéu chuén,
chit luong tuong tu da va dang duoc sut dung & cong trinh khac va duogc tinh
dén hién truong cong trinh;

Truong hop gia vat liéu chua dugce tinh dén hién truong cong trinh thi
gia vat liéu dén hién truong cong trinh dugc xac dinh theo hudng dan tai muc
1.2.4 cua phu luc nay.

- K"": hé so tinh chi phi vat liéu khac so véi téng chi phi vat liéu chu
yéu xdc dinh trong dinh muc du todn xay dung cong trinh.
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Dai v6i cong trinh st dung ngudn von ODA can st dung nhiing loai vat
lieu ma thi trudng trong nudc khong c6 thi gia céc loai vat liéu, san pham xay
dung nhap khau x4c dinh theo gid thi trudng phi hop véi tieu chuin chat
luong va xuat xit hang héa.

1.2.2. Xéc dinh chi phi nhan cong (NC)

Chi phi nhan cong dugc xac dinh theo cong thic:

NC=Bx g"¢ (6.2)

Trong do:

- B: luong hao phi lao dong tinh bang ngay cong truc ti€p theo cap bac
binh quan cho mot don vi khéi luong cong tac xay dung trong dinh mic du
todn xay dung cong trinh;

- gN% don gi4d ngay cong cla cong nhan truc ti€p xay dung dugc xéc
dinh theo mit béang thi trudng lao dong pho bién cuia timg khu vuc, tinh, thanh pho.

Riéng doi v6i cong trinh st dung von ngan sach nha nude thuc hién theo
phuong thic chi dinh thau thi c6 thé sir dung phuong phép x4c dinh mic don gia
ngly cong clia cong nhan truc tiép xay dung (g"°) trén co s& luong t6i thi€u
viing, luong cép bac, cdc khoan phu cap luong; khoan luong phu tinh bing 12%
luong co ban; mot sd chi phi ¢6 thé khodn truc tiép cho ngudi lao dong tinh
béang 4% luong co ban; cdc phu cép khic néu cé.

Dai v6i cong trinh st dung nguon von ODA ¢6 nhitng cong viéc phai st
dung nhan cong nudc ngoai (cong viéc doi hoi ki thuat dac biét hoac cac cong
viéc phai c6 gidm sat, kiém tra) don gid ngdy cong dugc xdc dinh theo tién
lwong nhan cong c6 chitc danh tuong duong tai cac nudc trong khu vuc hodc
cac cong trinh tuong tu da va dang thuc hién & Viét Nam.

1.2.3. X4c dinh chi phi may thi cong (MTC)

Chi phi mdy thi cong dugc xéac dinh bang cong thic sau:

n
MTC = 2Z(M, x gM™) (1 + KM (6.3)
1=1

Trong do:

- M;: lugng hao phi ca mdy cua loai may, thi€t bi thi cong chinh tht i
(i=11n) tinh cho mot don vi khoi luong cong tac xay dung trong dinh muc du
toan xay dung cong trinh;

- g™ ¢id ca mdy cla loai mdy, thiét bi thi cong chinh thit i (i=10n)
theo bang gia ca mdy va thiét bi thi cong clia cong trinh hoac gia thué may
xac dinh theo huéng dan ctia Bo Xay dung;

- KM™: hé s6 tinh chi phi méay khac (néu c6) so véi téng chi phi may, thiét
bi thi cong chu yéu xac dinh trong dinh muc du toan xay dung cong trinh.

Dai v6i cong trinh st dung nguon von ODA can st dung nhiing loai may
dac biet ma & Viét Nam chua c6, cAn tam nhap khau dé thi cong xay dung
cong trinh thi gid ca may xac dinh theo gid thué mdy trén thi truong khu vuc
hoac gia ca may da va dang thuc hién c6 tinh chit tuong tu & Viét Nam.
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Pon gid xay dung cong trinh néi trén chi bao gom chi phi vat liéu, chi
phi nhan cong, chi phi mdy thi cong goi 1a don gid xay dung cong trinh khong
day du.

Pon gid xay dung cong trinh didy di bao gom chi phi vat liéu, chi phi
nhan cong, chi phi may thi cong, truc ti€p phi khac, chi phi chung va thu nhap
chiu thu€ tinh trudc.

1.2.4. Phuong phap xac dinh gia vat liéu dén hién truong cong trinh (G,,)

Gia vat liéu dén hién truong cong trinh dugc xac dinh theo cong thc:

G,=G, +C, (6.4)

Trong do :

- G, gia vat liéu dén cong trinh;

- C,: chi phi tai hién trudng bao gém: boc xép, van chuyén trong noi bo
cong trinh, hao hut bao quan tai kho, bai.

Gia vat liéu dén cong trinh dugc xdc dinh bang cong thiic:
G =G+ C, (6.5)
Trong do:
- G,: gid vat liéu goc;
- C,.: chi phi van chuyén dén cong trinh (bao gom ca chi phi trung
chuyén, néu co).
1.2.4.1 Chi phi van chuyén dén cong trinh

Chi phi van chuyén dén cong trinh c6 thé x4c dinh theo phuong an, cu
ly, loai phuong tién va gla thué phuong tién van chuyén hoic tinh trén co s&
cac dinh muc van chuyén va céc phuong phap khic phu hop véi diéu kién
thuc té.

1.2.4.1.1 Chi phi van chuyén tinh theo cudc vdn chuyén
Chi phi van chuyén dén cong trinh theo cudc van chuyén dugc tinh
theo cong thuc:

n

=2 (Lixf)+C

i=1

ctc + Cltk (66)

Trong do :
- L;: cu ly clia cung duong th i;
- f;: gid cudc van chuyén trén cung dudng thi i;

- C,,.: chi phi trung chuyén (néu cé);
- Ci&: chi phi luu thong khéc.
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+ Gia cudc van chuyén c6 thé dua vao cong bo cua cac dia phuong, gid
thi truong, bao gia ctia don vi van tai dam bao dugc khoi lugng, tién do cla
cong trinh;

+ Chi phi trung chuyén vat liéu dugc tinh khi c6 thay déi phuong thiic
hoidc phuong tién van chuyén, bao gém chi phi boc xép va hao hut trung
chuyén. Chi phi hao hut trung chuyén duoc tinh theo dinh muc ti ¢ trén gid
vat liéu goc trén co s6 dinh muc vat tu do Bo Xay dung cong ba;

+ Chi phi luu thong khac: 1a nhitng chi phi cho viéc buoc, ké, che chan,
1& phi cau duong,...

Chi phi van chuyén dén cong trinh tinh theo cudc van chuyén st dung
Bang 6.1

1.2.4.1.2 Chi phi vdn chuyén tinh trén co sd cdc dinh miic vdn chuyén

Chi phi van chuyén c6 thé duoc tinh todn trén co s& sit dung nhitng dinh
miic van chuyén phi hop trong dinh mic du todn xay dung cong trinh, gia
nhan cong va ca may cong trinh , theo cong thuc sau:

Coo=Mix g )+ C + Cy (6.7)

Trong do:
- M.;: lugng hao phi ca mdy ctia loai may dung van chuyén;
- gMC: ¢ia ca mdy clia loai may ding van chuyén;

- Cy. va Cy: nhu trong muc /.2.4.1.1.

Vi du x4c dinh chi phi van chuyén theo dinh mtc van chuyén:

Xdc dinh chi phi van chuyén khoi Iugng 100m3 cat xay dung véi cu ly
van chuyén 50km thi c6 thé st dung dinh mic van chuyén dit bang o to tu d6
12 tin duogc tinh toan nhu sau:

- Hao phi ca may trong pham vi 1 km dau : 0,610 ca

- Hao phi ca mdy cho 6 km ti€p theo :6x0,171 ca
- Hao phi ca mdy cho 43 km (ngoai 7 km) :43 x 0,106 ca
Tong cong hao phi ca mdy 16,194 ca

S6 ca mdy nhan véi don gid ca mdy cong trinh (hoac gid ca mdy dia
phuong cong bo) sé& xdc dinh dugc chi phi van chuyén bang 6 t6 tu d6 cho cu
ly 50 km dén cong trinh.

Chi phi ca may cho van chuyén can xac dinh ding cho thoi diém tinh,
khi c6 bién dong vé gia cin c6 su diéu chinh phu hop. Thi du khi gid ca may
di€u chinh véi hé s6 1,2 thi chi phi ciing dugc di€u chinh trén co s& hé s6 nay.

Gid ca mdy 0 t0 tu d6 (sau diéu chinh) la: 1.157.110 dong/ca

Chi phi van chyén bang 6 t6 cho 100 m3 cdt doan duong 50 km Ia:

6,194 ca x 1.157.110 dong/ca = 7.167.139 dong

Truong hop nhitng vat liéu tinh theo don vi tinh khac thi c6 thé sir dung
trong luong riéng dé tinh chuyén don vi va van dung dinh mic van chuyén cho
phu hop.

Néu mot loai vat liéu phai mua & nhiéu nguon khac nhau thi gia vat
liéu dén cong trinh binh quan (G_,>) dugc x4c dinh bing cong thic:

cct
n
X T;xG

ccti
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Trong do:
- G, gia vat liéu dén cong trinh tir nguon i;

ccti®

- T,: khoi lugng vat liéu mua tir nguon i.

1.2.4.1 Chi phf tai hién truong (C,,)

Chi phi tai hién trudong bao gom chi phi boc xép (C,,), chi phi van
chuyén trong noi bo cong trinh (C,,,), chi phi hao hut bao quan (C,;,) va dugc
x4c dinh theo cong thic sau:

G = Cox + Cune + Gy (6.9)

Chi phi boc x€p tinh trén co s& dinh muc lao dong boc xép va don gia
nhan cong cong trinh; Chi phi van chuyén biang phuong tién tho so trong noi
bd cong trinh tinh binh quan trong pham vi 300m trén co s& dinh muc lao
dong van chuyén vat liéu bang phuong tién tho so va don gid nhan cong xay
dung cong trinh;

Chi phi hao hut bao quan vat liéu tai kho, bai cong truong dugc tinh
theo phan tram (%) so véi gia vt liéu dén hién truong.

Noi dung, trinh tu tinh todn gia vat liéu dén hién truong cong trinh dugc
xéac dinh theo cac Bang 6.1, 6.2 va 6.3 nhu sau:
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Bang 6.1. TINH CHI PHf VAN CHUYEN

Cu ly cua cung
Phuong duong v6i cip Gia cudc

Stt Loai Don | Nguén tién duong tuong tng | theo cip Chi phi
vatliéu | vitinh | mua van dudng van chuyén
chuyén | Cyly Cap | (d/Tkm)
(km) | duong
(1] (2] (31 (4] (5] (6] (71 (8] ol=
2 ([6]x [8])
1
2
3
N
BANG 6.2. TINH GIA VAT LIEU PEN CHAN CONG TRINH
Chi phi trung chuyén (néu c6)
Hao hut
.| Pon | .| Chiphi rune chuvd Gid vat lieu
g chuyén X .
Stt ?02:1} vi G},a van < Cong chi dén chan
vt liéu , goc . Boc . . . N
tinh chuyén X Dinh phi trung cong trinh
xep | PPN Thanh | pued
miic X yen
%) tién
[8]= [9]= [10] =
(1] (2] (3] [4] (5] [6] (7]
[41x[7] [6]+[8] [41+[5]+[9]
1
2
3
U

Ghi chu:
- Cot [5]: 1ay theo gia tri cot [9] tai Bang 6.1;
- Cot [6] = (Pinh muc lao dong boc x€p) x (Pon gia nhan cong xay dung

cong trinh).
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Bang 6.3. TINH GIA VAT LIEU XAY DUNG DEN HIEN TRUONG CONG

TRINH
Chi phi tai hién trudng
Gid vat Chi phi Gid - vat
L feu U lieu dén
oai | Bon | Chi |Chi phi| V4 i
Stt A i den 1 chuyén | Cong chi hien
vat | vi .| phi |hao hut | chuy C .| trudn
ey | ti chan < | béo quan | trong | Phitai hién g
liéu | tinh . boc | bao quan & cong trinh
cong | noibo | trudng s
trinh | *°P Ay
cong
trinh
[6] =[4] x (8] = [9] =
1 2 3 4 5] | Pinhmq 7
[1] (2] [3] (4] [5] !Itly IIZUC (7] [5]+[6]+[7] [4]+[8]
1
2
3
U
Ghi chu

- Cot [4]: 1ay theo két qua tinh toan tur cOt [10] tai Bang 6.2;

- Cot [5] = (Pinh muc lao dong boc x€p) x (Pon gia nhan cong xay dung
cong trinh);
- Cot [7] = (Pinh miic lao dong van chuyén trong pham vi 300m) x
(Pon gid nhan cong xay dung cong trinh).

2. Phuong phap lap gia xay dung tong hop cong trinh

2.1. Co s6 ldp gid xdy dung tong hop

- Danh muc nhém loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bd phan cla

cong trinh;

- Pon gia xay dung cong trinh tuong ting v6i nhom loai cong tac, don vi
két cau, bo phan clia cong trinh.

2.2. Ldp gid xdy dung tong hop
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- Budc 1. Xac dinh danh muc nhém loai cong tic xay lap, don vi két
céu, bo phan clia cong trinh cén 1ap gid x4y dung téng hop, mot s chi tiéu k§
thuat chu yéu, don vi tinh va ndi dung thanh phan cong viéc phu hop.

- Bué6c 2. Tinh khoi luong xay lap (q) cua ting loai cong tdc xay dung
céu thanh gid xay dung tong hop.

- Budc 3. Xéc dinh chi phi vat liéu (VL), nhan cong (NC), mdy thi cong
(M) tuong ng véi khoi luong xay dung (q) cua ting loai cong tac xay lap cau
thanh gia x4y dung téng hop theo cong thic:

VL=qxvl; NC=qxnc; M=qxm (6.10)

- Bu6c 4. Téng hop két qua theo ting khoan muc chi phi trong gia xay

dung t6ng hop theo cong thc:

VL=3VL, NC=YNC, M=>"M,
&Vl NO=g NG 2™ 6

Trong do:

- VL, NC,, M, : 1a chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong va chi phi may thi
cong clia cong tac xay dung thit i (i=11n) cau thanh trong gid xay dung tong
hop.

Gia xay dung téng hop c6 thé lap thanh gid day du, bao gom chi phi vat
liéu, nhan cong, may thi cong va chi phi truc ti€p khac, chi phi chung va thu
nhap chiu thu€ tinh trudc.
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Phu luc s6 7
MAU BAO CAO KET QUA THAM DINH / THAM TRA
TONG MUC PAU TU, DUTOAN CONG TRINH

(Kém theo Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010
cua Bo Xdy dung)

1. Bao c4o két qua tham dinh / tham tra tong mic dau tu

Bdo cdo két qua thidm dinh / thim tra t6ng mic diu tu duoc téng hop
nhu mau 7.1 sau day.

Mau 7.1. Bdo cdo két qud tham dinh | thdm tra tong mitc ddu tw

DON VI THAM DINH / THAM TRA ~ CONG HOA XA HOI CHU GHIA VIET NAM
Doc 1ap - tu do - hanh phiic

(S6 hiéu van ban) [1..,ngay [.. thang [1.. nam ..

V/v: thim dinh / thdm tra
téng muic dau (U ........ccveneeeee.

BAO CAO KET QUA THAM PINH / THAM TRA

TONG MUC PAU TU
|1 g 1 s AU UPPRN
DA GIEIME oottt ettt
Kinhgthi: ...,

Thuc hién nhiém vu cua (ngudi quyét dinh dau tw) giao (d6i véi don vi
ddau moi thuc hién nhiém vu tham dinh) hoic theo dé nghi cua (ngudi quyét
dinh dau tu / chu dau tu) (doi véi don vi tw van tham tra) vé viéc tham dinh /
tham tra tong muc dau tu (tén du an). Sau khi nghién ctru hd so (tén don vi
tham dinh / thim tra) c6 y kién nhu sau:
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1. Khai quat vé du an

- Tén du an, cong trinh; dia dlem xay dung, quy mo,. céng trinh;

- Chui dau tu; cac don vi tu van khao sat, lap dy an.,.

- Qua trinh thyc hién cong tac chuin bi dau tu.

2. Cac co sé phap 1y va tai liéu sir dung trong thAm dinh / tham tra

- Luat xay dung;

- Nghi dinh Vé quan 1y dy an dau tu x@y dung cong trinh;

- Nghi dinh Ve 1ap va quan 1y chi phi ddu tu xdy dung cong trinh;

- Thong tu vé 14p va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- (Céc van ban khac ¢ lién quan cua nha nudc, cia cac B9, nganh, dia

phuong, ...).
3. Nhin xét vé chat lwong hd so tong mirc dau tw

- Nhén xét vé phuong phép lap tong mirc dau tu duoc lya chon tinh
toan;

- Nhan xét vé cac co so dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong trong
tong mirc dau tu;

- Két luan vé du hay khong du diéu kién tham dinh / tham tra.
4. Nguyén tic thAm dinh / thim tra

- Vé sy phu hop cua phuong phap xac dinh tong mirc dau tu véi dic
diém, tinh chat ky thuat va yéu cau cong nghé cta dy an dau tu xay dung
cong trinh;

- Vé tinh day du, hop ly va phu hop voi yéu cau thyc té thi truong cua
cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu;

- V& gia trj tong mirc dau tu.
5. Két qua thim dinh / tham tra

Dua vao cac can clr va nguyén tic néu trén thi gia tri tong mirc dau tu
(tén dy 4n) sau thAm dinh / thim tra nhu sau:

Stt Noi dung chi phi Gia tri dé nghi | Gia tri tham tra | Tang, giam

1 | Chi phi xay dung
2 | Chi phi thiét bi

Chi phi boi thudng, hd tro va
tai dinh cu

4 | Chi phi quan ly du éan

Chi phi tu van dau tu xay
dung

6 | Chi phi khéc

7 | Chi phi du phong

Tong cong

(c6 phu luc chi tiét kem theo)
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Nguyén nhan tang, giam:

(Néu va phan tich nguyén nhan tang giam doéi véi nhitng ndi dung chi
phi tang, giam chu yéu).

7. Két luan va kién nghi

NGUOI THAM PINH / THAM TRA NGUOI KIEM TRA
- (ky, ho tén) (ky, ho tén)
- (ky, ho tén) Chiing chi KS dinh gid XD hang ....., s0 .....

- (ky, ho tén)

Noi nhan THU TRUGNG PON VI THAM PINH / THAM TRA
: (ky tén, dong ddu)

-0

2. B4o c4ao tham dinh / thim tra du to4an cong trinh

Bdo cdo két qua tham dinh / thim tra du todn cong trinh dugc téng hop
nhu mau 7.2 sau day.
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Mdu 7.2. Bdo cdo két qud tham dinh | thdm tra du todn cong trinh

DON VI THAM DINH / THAM TRA ~ CONG HOA XA HOI CHU GHIA VIET NAM
Doc lap - tu do - hanh phuc

(S6 hiéu van ban) [1..,ngay [.. thang [].. nam []..

V/v: thim dinh / thdm tra du to4n
cONG trinh ....oooovvevviieiieeeeeennn,

BAO CAO KET QUA THAM PINH / THAM TRA
DU TOAN CONG TRINH
CONG tIINN: Lo e e e

DA GIEM: ...veeieeeeeeee ettt anas
Kinh gui: 1100000000000 00000

Thuc hién nhiém vu cta (chu dau tu) giao (doi vdi truong hop chii dau
tu tu thdm dinh) hoac theo dé nghi cua (chu dau tu) hoic theo hgp dong kinh
t€ (s6 hiéu hop dong) (doi véi don vi tu vdan thdm tra) vé viéc thim dinh / thaim
tra du todan cong trinh (tén cong trinh). Sau khi nghién citu ho so (tén don vi
thadm dinh / thdm tra) c6 y kién nhu sau:

1. Can ci tham dinh / tham tra

- Nghi dinh vé€ quan 1y du dn dau tu xay dung cong trinh;

- Nghi dinh vé 1ap va quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Thong tu vé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- (Cac van ban khac c6 lién quan ctia nha nudc, ciia cac B9, nganh, dia
phuong, [1).

2. Gi6i thiéu chung vé cong trinh

- Tén cong trinh;

- Chu dau tu;

- Cac don vi tu van lap thiét k&, 1ap du toan cong trinh;

3. Nhan xét vé chat lugng ho so du toan cong trinh
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- Nhan xét vé thiét k&, phuong phép lap du toan duoc lua chon;

- Nhan xét vé cdc co s dé xac dinh cdc khoan muc chi phi trong trong
du todn cong trinh;

- K&t luan vé @i hay khong du diéu kién tham dinh / thim tra.

4. Nguyén tic tham dinh / tham tra

- V& su phu hop gitta khoi luong chi yéu cta du toan véi khoi luong
thiét k&;

- V& tinh ding dan, hop 1y cla viéc 4p dung, van dung don gid xay dung
cong trinh, dinh mdc chi phi ty 1&, du todn chi phi tu van va du toan cac khoan
muc chi phi khic trong du todn cong trinh;

- V& gia tri du toan cong trinh.
5. Két qua tham dinh / thim tra

Dua vao cédc can ctr va nguyén tac néu trén thi gid tri (du todn cong
trinh) sau thdm dinh / thdm tra nhu sau:

Stt Noi dung chi phi Gia tri dé nghi | Gia tri tham tra | Tang, giam

1 | Chi phf xay dung

2 | Chi phi thiét bi

3 | Chi phi quan ly du an

4 | Chi phi tu van dau tu xay dung

5 | Chi phi khéic

6 | Chi phi du phong

Téng cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo)
Nguyén nhan tang, giam:

(Néu va phan tich nguyén nhan tang giam doi véi nhitng noi dung chi
phi tang, giam chu yéu).
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7. Két luan va kién nghi

NGUOI THAM DINH / THAM TRA NGUOI KIEM TRA
- (ky, ho tén) Chiing chi KS dinh gid XD hang ....., s0 .....
- (ky, ho tén)
Noi nhan THU TRUONG PON VI THAM PINH / THAM TRA

- (ky tén, déng ddu)
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Phu luc s6 8
MAU TRINH PHE DUYET DINH MUC DU TOAN MOT SO CONG TAC XAY
DUNG PIEU CHINH, XAY DUNG MGI SUDUNG DE LAP DON GIA XAY
DUNG TRONG CAC GOI THAU SUDUNG VON NGAN SACH NHA NUGC
AP DUNG HINH THUC CHi PINH THAU THEO QUY DINH TAI KHOAN 6
PIEU 13 NGHI PINH SO 112/2009/ND-CP

(Kém theo Thong tu s6' 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010
cua Bo Xdy dung)

(Chu dau tu) CONG HOA XA HOI CHU
NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh

phiic

S6 hiéu van ban .., ngay [].. thing
Ll..nam []..
V/v: di€u chinh, xay dung
mdi dinh mic du todn xay
dung cong trinh

TO TRINH
DPINH MUC DUTOAN MOT SO CONG TAC XAY DUNG PIEU CHINH,
XAY DUNG MOI SUDUNG BE LAP PON GIA XAY DUNG CONG TRINH

Kinh giti: (NGUOI QUYET PINH DAU TU)

Can cut vao dic diém tinh chat ciia cong trinh xay dung, trén co s hé
thong dinh miic du todn x4y dung cong trinh da dugc cic co quan c6 thim
quyén cong bo, dé thuc hién khoan 6 Diéu 13 ctia Nghi dinh s6 112/2009/ND-
CP ngay 14/12/2009 ctia Chinh pht, (chi dau tu) xin kinh trinh dinh muc du
todn mot sO cong tic xay dung cta cong trinh [1 bao gom []. muc, trong d6
diéu chinh dinh mic du todn xay dung cong trinh da dugc cong b 1a ... mic va
xay dung méi dinh mic du todn xay dung cong trinh 1a [1 mic nhu Phu luc
keém theo to trinh nay.
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Kinh dé nghi (ngudi quyét dinh dau tu) xem xét quyét dinh dé 1am co
s6 cho viéc xac dinh don gid xay dung cong trinh theo quy dinh.

Noi nhan (CHU PAU
TU)

- Nhu trén;

- Luu. (ky tén, déng ddu)
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(kem theo to trinh s6' [1.. ngay 1] cua [1..)

PHU LUC

PINH MUC DUTOAN MOT SO CONG TAC XAY DUNG PUJC PIEU CHINH,
XAY DUNG MOI SUDUNG DE LAP PON GIA XAY DUNG CONG TRINH
1. Pinh mic du du toan mét s6 cong tac xay dung can diéu chinh
1.1. Tén cong tac: 1000000000000 DO0OODO0.
- Thanh phan cong viéc:
- Bang dinh miic:

Don vi tinh:
[l
Dinh mic
Cong ta Thanh phan h A
Ma hiéu Aong ac anh p ,an ao Pon vi ba -
' xay dung phi " | dugc bicu
cong | chinh
bo
Vat liéu
Nhan cong
Bac [
May thi cong

1.2. Tén cong tac: 10000000000 OOOOOOHOIO.

Joo.o
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2. Pinh mirc du toan mét s6 cong tac xay dung bo sung méi

2.1.Tén cong tac: 10110 0O0O0O00O0O0OOOOHE

- Thanh phan cong viéc:

- Bang dinh muic:

Don vi tinh: []

Cong tac

Ma hiéu X
xay dung

Thanh phan hao phi

Pon vi

Dinh mic

Vat liéu

Nhan cong

Bac [

May thi cong

2.2.Tén cong tac: 11100000000 OOOOOOOOHODI.

Hininininin
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